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ATOS DO PODER LEGISLATIVO

LEI COMPLEMENTAR N°. 115/2023, DE 19 DE OUTUBRO DE 2023.

DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO MUNICIPAL DE GUARAI,
REVOGANDOAS LEISANTERIORES, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

FACO SABER que a Camara Municipal de Guarai, Estado
do Tocantins, APROVOU, e eu, Prefeita Municipal, no uso de minhas
atribuicoes legais, SANCIONO a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido pela presente Lei e seus anexos, o Plano
Diretor do Municipio de Guarai, Estado de Tocantins, instrumento basico
da politica de desenvolvimento sécio territorial, que contém as diretrizes
urbanisticas estabelecidas como forma de gestdo municipal.

Art. 2° O Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Municipal de
Guarai serao regidos pelos dispositivos desta Lei.

Paragrafo unico. O Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo
Municipal organiza o territdrio em areas, zonas e setores; define
a distribuicdo da ocupacgdo neste espaco, em fungdo das suas
potencialidades, da infraestrutura e das condicionantes socioambientais.

Art. 3° Sao partes integrantes desta lei os seguintes anexos:
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| - Anexo 1 — Parametros Urbanisticos;

Il - Anexo 2 — Mapa de Macrozoneamento Municipal;

Ill - Anexo 3 — Mapa de Macrozoneamento e Sistema Viario
Municipal; IV - Anexo 4 — Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo
Municipal;

V - Anexo 5 — Mapa de Zoneamento Urbano;

VI - Anexo 6 — Mapa de Zoneamento e Sistema Viario Urbano;

VII - Anexo 7 — Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano;

VIII - Anexo 8 — Classificagao das Atividades de Uso do Solo
Urbano.

TITULO |
CAPITULO |
DAS CONSIDERACOES PRELIMINARES

Art. 4° As disposicdes desta lei devem ser observadas
obrigatoriamente:

| - Na concessado de alvaras de construgdo, reformas e
ampliagoes;

- Na concesséo de alvaras de localizagéo de usos e atividades
urbanas;

Il - Na execucéo de planos, programas, projetos, obras, e
servigos referentes a edificagées de qualquer natureza;

IV - Na urbanizagéo de areas;

V - No parcelamento do solo; e

VI - Na implantacdo de atividades no meio rural que estejam
estabelecidas nos parametros de uso desta lei.

Art. 5° E obrigatéria a destinagéo de quantidade de vagas para
estacionamento, carga e descarga, e areas de embarque e desembarque
em todas as edificagbes conforme indicado nas tabelas pertinentes,
pertencentes a Lei do Sistema Viario e Mobilidade Municipal de Guarai.

Paragrafo unico. Toda e qualquer alteracdo de Uso, Atividade,
Natureza e Porte, conforme estabelecidos nesta lei, seja por motivo de
reforma ou alteragbes dos mesmos em estabelecimentos existentes
deverdo obedecer ao disposto neste artigo.

Art. 6° Ficam toleradas, a titulo provisorio, todas as edificagdes
cujos usos, atividades e parametros urbanisticos venham a estar em
desacordo com os novos parametros estabelecidos por esta Lei, desde
que tais edificacdes estejam regularizadas e cumprindo todas exigéncias
legais do zoneamento vigente até a aprovagéo desta lei.

Parégrafo tnico. Fica o Orgédo de Planejamento Municipal
legalmente instituido, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal,
autorizado a definir possiveis critérios especificos para a liberagdo e
renovagao de novos alvaras de uso, construgao, reforma e afins, sempre
que necessario.

CAPITULO Il A
CONCEITUAGAO, FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art. 7° O presente Plano Diretor Participativo Municipal foi
constituido com base nos dispositivos elencados na Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil de 1988, na Lei Federal n° 10.257 de 10
de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), na Constituigdo do Estado de
Tocantins e na Lei Organica do Municipio de Guarai.
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Art. 8° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério municipal
como instrumento global e estratégico da politica de desenvolvimento
municipal e expansao urbana, determinante para todos os agentes
publicos e privados que atuam no Municipio, sendo parte integrante do
processo de planejamento do Poder Executivo.

Art. 9° O planejamento fisico-territorial municipal devera estar
de forma direta em conformidade com os planos nacionais, estaduais e
regionais de ordenacao do territorio e de desenvolvimento econémico e
social.

Art. 10 Institui-se com o presente Plano Diretor:

| - O macrozoneamento e seus desdobramentos;

Il - Os instrumentos de indugdo do desenvolvimento urbano e
gestao democratica da cidade;

Il - A politica de estruturagéo do sistema viario;

IV - Os planos e programas especiais.

Paragrafo Unico. Esta legislagéo estabelece parametros gerais
a serem seguidos, sendo que as especificidades e detalhamentos destas
normas urbanisticas deverao ser definidos em legislagcbes préprias.

CAPITULO IlI
DOS FUNDAMENTOS

Art. 11 Constituem principios norteadores deste Plano Diretor:
| - Aligualdade e a justiga social;

Il - A fungédo social da cidade;

Il - A fungado social da propriedade;

IV - O desenvolvimento econdmico sustentavel;

V - A participagao popular;

VI - O desenvolvimento urbano.

Segéao |
DA IGUALDADE E JUSTICA SOCIAL

Art. 12 O municipio contribuira para a promog¢ao da igualdade e
justica social em seu territério viabilizando a:

| - Redugao da segregagao socioespacial;

Il - Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras
e servigos de infraestrutura urbana e rural;

Il - Recuperagédo dos investimentos publicos municipais que
resultaram na valorizagao de imoveis urbanos;

IV - Igualdade de acesso aos equipamentos e servigos publicos;

V - Justa distribuicao dos equipamentos e servigos publicos pelo
territério.

Secao ll

DA FUNCAO SOCIAL DA CIDADE

Art. 13 Para os efeitos desta Lei, constituem-se fungdes sociais
do Municipio de Guarai:

| - Viabilizar o acesso de todos os cidad&os aos servigos urbanos
e rurais, assegurando-lhes condigdes de vida e moradia compativeis;

Il - Promover a conservagao ambiental como forma valorizada
de uso do solo, através da utilizagao dos instrumentos do Estatuto da
Cidade - EC, Direito de Preempgéo, Outorga Onerosa e Transferéncia
do Direito de Construir, pertinente ao caso;

IIl - Promover programas de habitacdo popular destinados a
melhorar as condigbes de moradia da populacdo carente através da
aplicacdo de Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, e instrumentos
para regularizagao fundiaria do Estatuto da Cidade - EC ;

IV - Promover programas de saneamento basico destinados a
melhorar as condigbes sanitarias e ambientais do seu territdrio e os niveis
de saude da populagéo;

V - Articular com os demais municipios de sua regido e com o
estado a racionalizagao da utilizagao dos recursos hidricos e das bacias
hidrograficas;

VI - Garantir as pessoas portadoras de deficiéncia fisica
condigbes estruturais de acesso a servigos publicos e particulares de
frequéncia ao publico, a logradouros e ao transporte coletivo.

Secéo lll
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 14 A propriedade urbana devera exercer plenamente a
fungédo social que lhe impde o § 2°, do artigo 182 da Constituicdo Federal,
combinado com o disposto no paragrafo unico, do artigo 1°, do Estatuto
da Cidade, devendo ser resguardado o interesse da coletividade sobre
o particular.

Art. 15 A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenagéo da cidade expressas
no Plano Diretor e em leis especificas, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social
e ao desenvolvimento das atividades econdmicas, bem como quando
atende impreterivelmente aos seguintes requisitos:

| - Compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura
urbana existente e/ou projetada, equipamentos comunitarios e urbanos
e servigos publicos disponiveis e com a preservagédo da qualidade do
ambiente natural e cultural;

Il - A seguranca, bem-estar e a saude de seus usuarios e
vizinhos.

Art. 16 A funcdo social da propriedade devera subordinar-se
ao ordenamento territorial do municipio expresso nesta lei e em leis
complementares, compreendendo:

| - Distribuicdo de usos e intensidades de ocupagao do solo
de forma equilibrada em relagéo a infraestrutura urbana disponivel,
aos transportes e ao ambiente natural, de modo a evitar ociosidade ou
sobrecarga dos investimentos coletivos publicos;

Il - Sua utilizagdo como suporte de atividades ou usos de
interesse urbano que incluem habitagdo, comércio, prestagdo de
servigos e produgao industrial com processos nao poluentes, bem como
a manutengao de terrenos cobertos por vegetagao, para fins de lazer ao
ar livre e protegéo de recursos naturais;

11l - Amanutengao dos usos rurais lindeiros ao perimetro urbano
estabelecido nesta lei, coibindo a ocupacao urbana irregular.

Secao IV
DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 17 A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
poder publico municipal, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade e da propriedade, visando garantir o bem-
estar de seus habitantes, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - Ordenacao do desenvolvimento urbano e rural do municipio,
em seus aspectos fisico, econdmico, social, cultural e administrativo;

Il - Garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como
o direito a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao trabalho
e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il - Garantia da gestdo democratica por meio da participagao
da populagao e das associacdes representativas dos varios segmentos
da comunidade na formulagao, execugao e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

IV - Planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicéo
espacial da populagéo e das atividades econdémicas do Municipio, de
modo a evitar e corrigir as distorgées do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - Cooperacéo entre os governos, a iniciativa privada e
os demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em
atendimento ao interesse social;

VI - Incentivo a participagdo da iniciativa privada e demais
setores da sociedade civil nas agdes relativas ao processo de
urbanizagéo, quando presente o interesse publico, mediante o uso de
instrumentos juridicos diversificados, convénios e contratos, compativeis
com a fungéo social da cidade e da propriedade;

VII - Compatibilizagdo da expansao urbana com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio;

VIII - Adequacédo dos instrumentos de politica econémica,
tributaria, financeira e dos gastos publicos aos objetivos do
desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

IX - Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que
tenha resultado a valorizagdo de imdéveis urbanos;

X - Integracdo e cooperagdo mutua com o governo federal,
estadual e com as associagbes de Municipios da regido e microrregiao,
no processo de planejamento urbano e gestéo das fungdes publicas;

Xl - Promogédo do bem-estar coletivo, por intermédio da
participacdo das associagdes de moradores de bairros;

XIl - Ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar
a especulagao imobiliaria da terra como reserva de valor individual ou
particular, que resulte na sua subutilizagdo ou néao utilizagdo, de modo a
assegurar o cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade.
Para tais ensejos poderiam ser utilizados os instrumentos do IPTU
Progressivo no Tempo, assim como do Parcelamento, Edificagbes e
Usos compulsorios e o Consorcio Imobiliario, identificando os principais
vazios e areas ociosas no municipio, seja por Areas, Zonas ou Setores;
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XIll - Democratizagdo do acesso a terra e a habitagao,
estimulando os mercados acessiveis as faixas de menor renda, podendo
ser utilizado o instrumento da ZEIS, conforme preconiza o Estatuto da
Cidade.

Art. 18 As atividades governamentais de promog¢ao do
desenvolvimento urbano do Municipio serdo objetos de fiscalizagao,
planejamento e coordenacgéo permanentes.

Art. 19 O planejamento do desenvolvimento urbano do Municipio
sera obrigatoriamente consubstanciado em planos, politicas, programas
e acdes, compreenderdo a elaboragédo e atualizagdo dos seguintes
instrumentos basicos:

| - Plano Diretor Participativo do Municipio de Guarai;

Il - Leis que complementam o Plano Diretor do Municipio de
Guarai;

Il - Programa Municipal de Investimentos Publicos para o
desenvolvimento urbano de Guarai, a ser instituido por lei especifica.

Art. 20 O processo de planejamento urbano municipal devera
ser obrigatoriamente de forma integrada, continua e permanente, em
conformidade com as diretrizes estabelecidas nesta Lei, sob coordenagéo
e monitoramento do Orgédo de Planejamento Municipal legalmente
instituido.

Secéo V .
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 21 O desenvolvimento econémico do Municipio de Guarai
devera ser obtido através das atividades produtivas responsaveis pelo
crescimento econdmico e pela geragao de oportunidades, organizando-
se através de setores e polos industriais, devendo se orientar pelo
ordenamento territorial do Municipio expresso nesta Lei e em leis
especificas.

Art. 22 A politica de desenvolvimento econdmico do Municipio
de Guarai tem como objetivos:

| - Consolidar o Municipio como polo regional de desenvolvimento
socioecondmico sustentavel nos setores econdmicos, primario,
secundario e terciario, e como polo competitivo de logistica, sede de
atividades produtivas e geradoras de emprego e renda;

Il - Aumentar a gestédo equilibrada econdmica da cidade, de
forma a ampliar os beneficios sociais e reduzir os custos operacionais
para os setores publicos e privados, por meio do aperfeicoamento
técnico-administrativo do setor publico;

Il - Incentivar a implantagédo de industrias comprometidas com
0 meio ambiente, além da diversidade de segmentos econémicos, com
objetivo de promover o desenvolvimento econémico sustentavel, a justa
distribuicdo das riquezas e a igualdade social no Municipio;

IV — Promover o desenvolvimento do turismo, a realizagdo
de eventos, exposicdes e negdcios geradores de emprego, renda e
divulgacao positiva das potencialidades do Municipio;

V - Otimizar o uso da infraestrutura urbana instalada, em
particular a do sistema viario e transportes existentes ou projetados, para
aimplantagao de futuros empreendimentos que gerem emprego e renda.

Secédo VI B
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 23 A participagédo popular no processo de planejamento
urbano do Municipio de Guarai se dara primordialmente pela
representatividade dos cidaddos por meio dos conselhos municipais que
serao compostos por representantes das liderangas locais, entidades
publicas e privadas e atores sociais, associagdes e afins.

Art. 24 O Municipio de Guarai garantira a participagéo popular
na formulagéo, execugdo e acompanhamento da legislagédo, planos,
programas, projetos e a¢des de desenvolvimento municipal, assegurando
que os diversos setores da sociedade tenham igual oportunidade de
expressar suas opinides e de tomar parte nos processos decisorios.

Paragrafo Unico. As propostas apresentadas deverdo ser
submetidas ao Conselho de Desenvolvimento Municipal, que podera
solicitar a emissdo de parecer de viabilidade técnica sobre tema
especifico.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 25 Constituem objetivos do Plano Diretor Participativo
Municipal de Guarai:

| - Estabelecer critérios de ocupacgéo e utilizagdo do solo
municipal, tendo em vista o cumprimento da funcao social da cidade e
da propriedade;

Il - Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os
impactos sobre areas ambientalmente frageis;

Il - Definir areas e zonas, em ambito municipal e urbano,
respectivamente, estabelecendo pardmetros de uso e ocupagéo do solo;

IV - Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a
qualificagdo do ambiente urbano;

V - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupagao
do solo municipal, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta
de servigos publicos e da conservagéo do meio ambiente;

VI - Compatibilizar usos e atividades complementares entre
si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos
servigos e da infraestrutura.

VII - Definir o macrozoneamento municipal, fundamentado nas
caracteristicas atuais de uso e ocupagéao do solo;

VIII - Ordenar e controlar a expansao das areas urbanizadas e
edificadas de forma a:

a) Evitar a ocupacgéo do solo urbano em padrdes antiecondmicos
de densidade, com objetivo de incentivo do uso da infraestrutura instalada
e dos equipamentos comunitarios e urbanos municipais;

b) Coibir a abertura indiscriminada de novos loteamentos e
ocupagdes irregulares, em conformidade com a legislagéo vigente e
pertinente;

c) Incentivar os processos de conservagao e recuperagao
ambiental de areas publicas e particulares.

IX - Orientar os investimentos do poder publico de acordo
com os objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei e nas leis que
complementarem o Plano Diretor Municipal;

X - Viabilizar a regularizagdo dos assentamentos irregulares,
mediante a utilizagdo dos instrumentos urbanisticos e fundiarios do
Plano Diretor Municipal;

X| - Fomentar a participagdo popular nas discussdes de
interesse publico no municipio;

XIl - Promover a adequagédo da estrutura administrativa
municipal ao processo de implementacao desta lei e a aplicagdo dos
novos instrumentos legais urbanisticos, de acordo com leis especificas.

Art. 26 E assegurada a participagéo direta da populagéo nos
planos, politicas, programas e agdes de ordem territorial e urbanistica do
Municipio de Guarai, os quais deverao ser elaborados em conformidade
com as diretrizes gerais estabelecidas nesta Lei.

TITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO

CAPITULO |
DOS ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 27 A localizagdo, construgéo, instalagdo, ampliagéao,
modificagéo e operacédo de empreendimentos e atividades considerados
efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos
e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativa
degradagdo ambiental e/ou urbana-territorial, dependerdo de prévio
licenciamento do 6rgédo ambiental competente, nos termos da legislacao
federal, estadual e municipal vigentes, e ainda, de resolugbes do
Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA, sem prejuizo de outras
licengas legalmente exigiveis.

Art. 28 Devem ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV, os empreendimentos e atividades que:

a) Por suas caracteristicas peculiares de porte, natureza ou
localizagdo, definidos pelo Org&o de Planejamento Municipal legalmente
instituido e do Conselho de Desenvolvimento Municipal, possam ser
geradores de intervengdes impactantes no seu entorno;

b) Venham a ser beneficiados por alteragbes das normas de
uso, ocupagao ou parcelamento vigentes na zona em que se situam,
em virtude da aplicagao de algum instrumento urbanistico previsto nesta
Lei, apds analise técnica do 6rgdo competente;

c) empreendimentos residenciais com mais de 200 (duzentas)
unidades habitacionais, exceto loteamentos e condominios de terrenos
unifamiliares.
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Art. 29 O Municipio de Guarai, com base neste Plano Diretor
Municipal, podera definir, por resolugao e consequente alteragéo na lei
especifica, mediante aprovacéo de 2/3 (dois tergos) do total dos membros
do Conselho de Desenvolvimento Municipal, outros empreendimentos
e atividades, privadas ou publicas, que venham a se instalar neste
Municipio, os quais dependerao de elaboragéo de EIV - Estudo de
Impacto de Vizinhanga para obterem as licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagéo ou funcionamento.

Art. 30 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera ser
elaborado por equipe multidisciplinar, contendo, no minimo, os seguintes
profissionais técnicos habilitados, relativos ao impacto e as medidas
mitigadoras que o empreendimento causar.

Art. 31 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagao residente na area
e suas proximidades, incluindo a analise, dentre outras, das seguintes
questodes:

| - Adensamento populacional;

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Uso e ocupagéao do solo;

IV - Valorizagéo imobiliaria;

V - Geracgédo de trafego, trafego pesado, acessibilidade,
estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque, alteragbes
das condigbes de circulagao e demanda por transporte publico;

VI - Ventilagao e iluminagao natural e artificial;

VIl - Poluigdo visual, paisagem urbana e patriménio natural e
cultural;

VIII - Geragao de ruidos e vibragdes;

IX - Definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos,
bem como daquelas intensificadoras dos impactos positivos; e

X - Protegcdo dos componentes do meio fisico-naturais
especificos da area em questdo, tais como bacias hidrograficas,
hidrologia, mananciais, lencol freatico, geologia e geomorfologia, além
dos aspectos da fauna, e flora, recursos minerais, entre outros.

Art. 32 Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV s&o publicos e deverao ficar disponiveis para consulta,
em meio fisico e digital, por qualquer interessado.

Art. 33 Nas audiéncias publicas, nos termos desta lei sera
assegurado a todos os participantes o direito de manifestar suas
opinides de forma ordenada, bem como o de dirimir duvidas quanto aos
empreendimentos ou atividades sob discusséo.

Art. 34 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV n&o substitui
a elaboragado e a aprovacao de Estudo de Impacto Ambiental - EIA,
requeridas nos termos da legislagdo ambiental, em especial das
Resolugdes do CONAMA Nn° 1, de 23/01/1986, e n° 237, de 22/12/1997,
a cargo do 6rgao municipal competente.

Art. 35 A elaboragéo do Estudo de Impacto Ambiental - EIA,
requerido nos termos da legislagdo ambiental, ndo substitui a elaboracéo
e a aprovagao do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, salvo nos casos
em que o EIA atender a todos os critérios exigidos pelo EIV.

Art. 36 Para definigdo dos empreendimentos ou atividades
publicas ou privadas com potencial de impacto de vizinhanga, devera
ser observada, no minimo, a presenca de um dos seguintes aspectos:

| - Interferéncia significativa na infraestrutura urbana sobre
0s equipamentos urbanos e comunitarios e na prestagéo de servigos
publicos;

Il - Alteragdo na qualidade de vida na area de influéncia do
empreendimento ou atividade, capaz de afetar a saude, seguranca,
mobilidade ou bem-estar da populagéo;

Il - Necessidade de parametros urbanisticos especiais;

IV - Especificidades da area de implantagao;

V - Mudanga de finalidade das areas de utilidade publica e
areas verdes.

Art. 37 O municipio devera exigir a adogao e/ou compromisso
de execugdo de medidas compensatérias e mitigadoras, através de
um termo de compromisso - TC, como condi¢ao prévia para expedigao
da licenca ou autorizacdo, objetivando adequar o empreendimento ou
atividade ao cumprimento das fung¢des sociais da cidade, conforme
Lei 9605/1998 - dos Crimes Ambientais, Lei 7347/1985 - da Agéao
Civil Publica, e demais legislagbes Federais, Estaduais e Municipais,
pertinentes.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do empreendimento ficara
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso - TC pelo
interessado, no qual este se comprometera a realizar integralmente,
antes do inicio do empreendimento, as alteracées e complementacdes
mitigadoras e compensatorias, conforme cronograma devidamente
apresentado e aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 38 Sao consideradas potenciais atividades geradoras de
impacto:

| - Comércio Varejista: loja de departamentos, loja de material
de construgdo, Posto de revenda de gas - classe 1 e 2, restaurante,
pizzaria, churrascaria e estabelecimentos que utilizem forno a lenha,
mercado, loja de pegas e som automotivo, Revenda e estacionamento
de veiculos automotores.

Il - Servigos: consultérios médicos e clinicas médicas,
consultério veterinario com internacédo e alojamento, canis particulares,
creches, escola maternal, borracharias e congéneres, servicos graficos,
academias de ginastica, musculagdo e/ou danga, agéncia bancarias,
boliches, bilhares, bares, boates, danceterias, clubes sociais, empresas
de dedetizacédo, lavacao e lubrificacdo de veiculos, oficinas de
reparagdo e manutengdo de veiculos automotores com chapeagao e/
ou pintura, edificagdes e instalagdes vinculadas ao corpo de bombeiros
e policia militar, edificagdes e instalagbes vinculadas ao sistema
penitenciario, serralheria, servicos de construgéo civil, terraplanagem
e escavagdes, pavimentacao, estaqueamento, fundagdes, estruturas,
impermeabilizagao, tornearias, bancos e instituigdes financeiras.

IIl - Comércio Atacadista: depdsito ou posto de revenda de
gas (GLP e GNV), depdsitos e comércio de minérios, metais resinas,
plasticos e borrachas, distribuidoras de alimentos, papel e artigos para
papelarias, produtos farmacéuticos, depdsitos e comércios de material
de construgéo.

IV - Industrial: risco ambiental leve, risco ambiental moderado,
risco ambiental grande.

Paragrafo Unico. O Municipio regulamentara, por intermédio de
lei especifica, com aprovagao prévia do Conselho de Desenvolvimento
Municipal, dentre as atividades acima, quais delas necessitarao de EIV,
conforme suas caracteristicas construtivas.

Art. 39 Sao considerados «empreendimentos de impacto»,
independentemente da area construida computavel, exceto os itens
anotados com (*):

| - Shopping Centers e Centros comerciais (*) isentos até
2.500m? de area computavel;

Il - Centrais de carga;

Il - Centrais de abastecimento;

IV - Estagdes de tratamento;

V - Terminais de transporte de passageiros e/ou de cargas;

VI - Transportadoras e congéneres;

VII - Garagens de veiculos de transporte de passageiros e/ou
de cargas;

VIII - Cemitérios;

IX - Presidios, posto policiais e congéneres;

X - Postos de servigo e lavagao com e sem venda de combustivel;

XI - Depositos de gas liquefeito de petréleo (glp) e de gas natural
veicular (gnv);

XII - Depositos de inflamaveis, toxicos e congéneres;

XIIl - Supermercados e hipermercados (*) isentos até 2.500m?
de area computavel;

XIV - Casas de “show” e eventos, boates, danceterias;

XV - Igrejas, templos, locais de culto e congénere;

XVI - Estadios de futebol, centros esportivos e equipamentos
poliesportivos;

XVII - Instituicbes de ensino basico, fundamental, médio e
superior (*) isentos até 2.500m? de area computavel;

XVIII - Aeroportos e helipontos.

XIX - Antenas eletromagnéticas ndo-ionizantes;

XX - Comércio e servigos geradores de trafego pesado;

XXI - Industrias geradoras de impacto ambiental moderado e/
ou grande;

XXII - Subestacgdes;

XXIII - Centro de zoonoses;

XXIV - Associagdes esportivas;

XXV - Posto de abastecimento em geral;

XXVI - Postos e centros de saude, hospitais e equipamentos de
saude em geral (*) isentos até 2.500m? de area computavel.

Art. 40 O municipio podera ampliar o rol das citadas atividades e
empreendimentos e definir o seu grau de impacto, mediante lei especifica,
e aprovagao prévia do Conselho de Meio Ambiente e o Conselho de
Desenvolvimento Municipal.
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CAPITULO Il
DA COMPULSORIEDADE DO SOLO

Art. 41 O Municipio devera exigir do proprietario do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, tendo em vista a fungéo social da propriedade e da
cidade.

Art. 42 O Municipio de Guarai devera exigir do proprietario do
solo urbano néo edificado, subutilizado ou n&o utilizado, que promova
seu adequado aproveitamento, tendo em vista a fungdo social da
propriedade e da cidade.

Paragrafo Unico. O Municipio podera, através de lei especifica,
determinar o parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulséria do solo
urbano ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado, devendo fixar as
condigcbes e os prazos para implementagéo da referida obrigacéo, sob
pena de incidirem no imovel, sucessivamente, nos termos dos artigos 5°,
6°, 7° e 8° do Estatuto da Cidade, os seguintes instrumentos urbanisticos:

| - Parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsoério;

Il - Imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

Il - Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida
publica.

Art. 43 Considera-se solo urbano nao edificado, lote e/ ou gleba
com area igual ou superior a 1.800 m? (hum mil e oitocentos metros

quadrados) de area real, apresentada em levantamento cadastral, ou a
soma dos lotes de um s6 proprietario, contiguos ou néo, que ultrapasse
a referida area, onde o coeficiente de aproveitamento utilizado € igual a
zero, excepcionando-se os imoveis:

| - Utilizados como suporte para atividades econdmicas que nao
necessitam de edificagdo para serem exercidas;

Il - Integrantes do sistema de areas verdes do municipio;

Il - Localizados nas areas de preservagao ambiental;

IV - Declarados de interesse para desapropriagéo e aqueles
sujeitos ao exercicio de direito de preempcéo (preferéncia);

V - Cuja ocupagéo dependa de impedimento judicial;

VI - Area que garanta o equilibrio ecoldgico e que ndo necessite
de edificagao.

Paragrafo Unico. A definigdo do caput deste artigo, no caso
dos lotes voltados para a Avenida Bernardo Sayéo, independe das suas
dimensodes e areas.

Art. 44 Considera-se imovel urbano subutilizado, lote e/ ou gleba
com area superior a 900 m? (novecentos metros quadrados) area real,
apresentada em levantamento cadastral, que:

| - Mesmo edificado possua area construida inferior a 10% (dez
por cento) de sua area real, licenciada e com habite-se da municipalidade;

Il - Possua edificagdo que, ha mais de 01 (um) ano, esteja em
ruinas, em estado de abandono, ou que tenha sido objeto de incéndio,
de demoligdo, desabamento, ou que, de outra forma, ndo cumpra a
fungao social da propriedade;

Il - Possua construgdes em estado de abandono.

§ 1° A definicao do Caput deste artigo, no caso dos lotes voltados
para a Avenida Bernardo Sayéo, independem das suas dimensdes e
areas.

§ 2° Os casos omissos deverdo ser analisados pelo Orgdo de
Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovado pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal - CDM.

Art. 45 Considera-se imovel urbano nao utilizado a edificagéo
desocupada, abandonada, ou em estado de abandono, paralisada ou em
ruina, ressalvada aquelas que por forga de legislagdo municipal sejam
delimitados como areas que incidirdo o direito de preempgao, conforme
preconiza o Estatuto da Cidade.

Art. 46 A transmissao de imovel, por ato intervivos ou causa
mortis, posterior a data da notificagcéo, transfere as obrigagdes de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulséria, sem interrupgédo
de quaisquer prazos.

Art. 47 Comunicada pelo proprietario do imével a impossibilidade
financeira de promover o adequado aproveitamento do solo urbano,
o Executivo podera adotar outro instrumento urbanistico adequado,
visando possibilitar o aproveitamento do imével ou aplicar de imediato
os instrumentos previstos no desta Lei.

Art. 48 Nos casos de nao cumprimento da obrigagdo de
promover o adequado aproveitamento do imével nas etapas, condi¢des
e prazos previstos em lei, o Municipio aplicara aliquotas progressivas de
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo
prazo de 05 (cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com
a obrigagéo de parcelar, edificar ou utilizar de forma adequada o imével.

§ 1° A gradacgéo anual das aliquotas progressivas devera ser
estipulada através de lei especifica, que tera como base os preceitos
estatuidos no Art. 7° da Lei n® 10.257/2001.

§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar de forma
adequada o imével ndo esteja atendida, no prazo de 05 (cinco) anos, o
Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra
a referida obrigagé&o.

§ 3° E vedada a concesséo de isengdes ou de anistias relativas
a tributagdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 49 Decorridos 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU
progressivo no tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao
de parcelamento, edificagao e utilizagdo adequada do imével, o Municipio
podera proceder a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° As condig¢des para aplicagéo do instituto estabelecido no
Caput deste artigo deverao ser estipuladas através de lei especifica,
sendo que terdo como base os preceitos estatuidos no Art. 8° da Lei
Federal n° 10.257/2001.

§ 2° A legislagéo de que trata o paragrafo anterior, devera ser
regulamentada no prazo maximo de 01 (um) ano, e durante este prazo
o Municipio utilizara a legislacao vigente, que trata do instituto juridico
da desapropriagao.

Segéol | )
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 50 Os proprietarios dos imoveis referidos nos artigos
38, 39 e 40, poderédo propor ao Executivo o estabelecimento de
consorcio imobiliario, conforme as disposi¢des do Art. 46 da Lei Federal
n.°10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo
de planos de urbanizagao ou edificagdo por meio do qual o proprietario
transfere ao Poder Publico municipal seu imovel e, apés a realizagao
das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execugéao
das obras, observado o disposto no § 2° do Art. 8° da Lei Federal n°
10.257/2001.

CAPITULO Il )
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 51 O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito
de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartério de registro de imoveis.

Paragrafo Unico. O direito de superficie sera regido pelas
disposicdes dos artigos 21 a 24 da Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 52 O Poder Publico Municipal podera autorizar, em carater
transitorio, a concesséao do direito de superficie em imdveis integrantes
dos bens dominiais do patriménio publico, para fins de promogao de
habitagédo de interesse social, mediante lei especifica, e com aprovagéo
do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 53 O proprietario do solo urbano n&o edificado, subutilizado
ou nao utilizado, inserido em areas de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo compulsorios, podera conceder a outrem o direito de superficie.

CAPITULO IV ) i
DO DIREITO DE PREEMPCAO (PREFERENCIA)

Art. 54 O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de
preempgéao, ou direito de preferéncia, na aquisigdo de imével urbano
que constitua objeto de alienagdo onerosa entre particulares, sempre
que necessitar de areas para:

| - Regularizagéo fundiaria;
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Il - Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

Il - Constituigdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V - Implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagao de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criagéo de unidades de conservagéo ou protegao de areas
de interesse ambiental;

VIII - Protegao de areas de interesse histérico, cultural, turistico
ou paisagistico.

§ 1° Lei municipal devera enquadrar cada area em que incidira
o direito de preempg&o em uma ou mais das finalidades enumeradas
por este artigo e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a 5 (cinco) anos,
renovavel a partir de 1 (um) ano apds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 2° Os valores avaliados dos imoveis a serem adquiridos pelo
exercicio do direito de preempgéao deverao ser previstos no orgamento
anual do ano subsequente aquele em que foi aplicado este direito.

Art. 55 Dentre as areas anteriormente citadas, outras poderao
ser consideradas passiveis de aplicagdo do direito de preempgéo,
mediante lei especifica, desde que aprovado pelo Orgéo de Planejamento
Municipal legalmente instituido, pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Art. 56 O proprietario devera notificar sua intengao de alienar o
imovel inserido em area de incidéncia do direito de preempgéo para que
o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito
seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no Caput seré anexada proposta
de compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢ao do imovel,
da qual constara preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulacao, edital de aviso
da notificagéo recebida nos termos do Caput e da intengéo de aquisigéo
do imével nas condigbes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no Caput sem
manifestagéo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagéo para
terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado
a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento
publico de alienagao do imovel.

§ 5° A alienagao processada em condic¢des diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera
adquirir o imoével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 57 O Municipio tera preferéncia para aquisicao do imével
inserido em area de incidéncia do direito de preempgéao durante o prazo
de vigéncia do instituto, independentemente do numero de alienacbes
referentes ao mesmo imovel.

CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA
ALTERACAO DO USO DO SOLO

Art. 58 Considera-se outorga onerosa do direito de construir
a concessao, emitida pelo Municipio, para fins de edificagdo acima do
limite estabelecido pelo indice de aproveitamento basico até indice de
aproveitamento maximo, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

Art. 59 O Municipio podera permitir a alteragao do uso do solo,
desde que presente o interesse publico, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario, de acordo com os critérios estabelecidos no
Estatuto da Cidade, e outros pertinentes ao tema.

Art. 60 Constituem fundamentos para a concesséo da outorga
onerosa do direito de construir e para a alteragéo do uso do solo:

| - A justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do
processo de urbanizagao;

Il - Propiciar contrapartida a sociedade pelo incremento na
utilizagdo da infraestrutura causado pelo adensamento construtivo;

Il - A geragédo de recursos para o atendimento da demanda
de equipamentos urbanos e de servigos provocada pelo adensamento
construtivo;

IV - A geracdo de recursos para o incremento de politicas
habitacionais, ambientais e sociais.

Art. 61 As condicbes a serem observadas para a aplicagao dos
instrumentos urbanisticos previstos neste capitulo serdo definidas em
lei especifica, que determinara a férmula de calculo para a cobranga; os
casos passiveis de isencao do pagamento da outorga e a contrapartida
do beneficiario.

Art. 62 Os recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa
do direito de construir e de alteragdo de uso serdo aplicados com as
finalidades previstas nos incisos | a VIl do 0 desta Lei.

CAPITULO VI
ATRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 63 A autorizagao para proprietario de imével urbano, privado
ou publico, exercer em outro local ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto nesta Lei ou em legislacdo urbanistica
dela decorrente, bem como as condi¢des deste instrumento urbanistico
e as respectivas areas de incidéncia, serdo regulamentadas através
de lei especifica, quando o referido imével for considerado necessario
para fins de:

| - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - Preservacao, quando o imével for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - Servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao
de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagéo de
interesse social;

IV - Manuteng&o das caracteristicas gerais de imovel lindeiro
ou defrontante a parques, pragas, cemitérios, instituicdes de ensino e
saude, publicas e privadas.

V - Reducéo da densidade urbana, desde que consultado o
Orgao de Planejamento Municipal legalmente instituido e aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que doar ao Municipio seu imoével, ou parte dele, para os fins previstos
neste artigo.

§ 2° O proprietario da area urbana que desejar preservar, parcial,
ou integralmente, imével de sua propriedade, devera apresentar proposta
a administracédo publica, para fazer jus a transferéncia do direito de
construir, devendo, nesses casos, sempre ser aprovado pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal.

Art. 64 As areas transferidoras e receptoras do direito de
construir observarao as seguintes condicdes:

| - O potencial construtivo do imovel receptor ndo podera
ultrapassar aquele definido pelo indice de aproveitamento basico e
indice de aproveitamento maximo do lote para o zoneamento em que
estara previsto;

Il - Imbveis receptores deverao ser providos de infraestrutura
urbana basica;

11l - O potencial construtivo transferido sera vinculado ao imével
receptor, depois de consumada a transferéncia do direito de construir,
sendo vedada nova transferéncia.

Paragrafo Unico. Nos casos excepcionais onde for constatada
a necessidade da realocagéo da Transferéncia de Potencial Construtivo,
dependera de analise e aprovacéo do Orgao de Planejamento Municipal
legalmente instituido em conjunto com o Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Art. 65 O Municipio devera manter registro das transferéncias
do direito de construir, no qual constem os imoéveis transferidores e
receptores, bem como seus respectivos potenciais construtivos.

Paragrafo Unico. As areas definidas, como areas de transferéncia
do direito de construir, poderao sofrer alteragdes quando do estudo da
legislagdo de zoneamento de uso do solo urbano e rural, visando a
adequacgéo dos condicionantes urbanos existentes e das caracteristicas
atuais de ocupagao, depois de consultado o Orgdo de Planejamento
Municipal legalmente instituido e aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

CAPITULO VII
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
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Art. 66 As operagdes urbanas consorciadas sao os conjuntos de
medidas e intervengdes coordenadas pelo Municipio, com a participagéo
dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, num determinado
perimetro, contiguo ou néo.

Paragrafo Unico. As areas para aplicagdo das operagdes
urbanas consorciadas serdo criadas por lei especifica, de iniciativa do
Poder Executivo Municipal, de acordo com as disposi¢des dos artigos
32 a 34 da Lei Federal n® 10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Art. 67 As operagdes urbanas consorciadas tém como finalidade:

| - Implantacdo de equipamentos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

I - Renovagao urbana e intervengdes urbanisticas em areas de
porte e/ou consideradas subutilizadas;

Il - Implantacéo de programas de habitagao de interesse social
e/ou de regularizagéo fundiaria;

IV - Ampliagao e melhoria da rede de transporte publico coletivo;

V - Implantagédo de espacgos publicos;

VI - Valorizagao e qualificagédo do patrimdnio ambiental, histérico,
arquitetonico, cultural e paisagistico;

VII - Melhoria e ampliagdo da infraestrutura e da rede viaria
estruturadora;

VIII - Reestruturagdo de bairros, periferias e agrupamentos
urbanos, visando a geragéo de empregos;

IX - Criagdo de areas verdes publicas e unidades de
conservagao.

Art. 68 Poderao ser previstas nas areas urbanas consorciadas:

| - A modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacao do solo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental e de vizinhanga delas decorrente;

Il - A regularizagdo de construgdes, reformas ou aplicagdes
executadas em desacordo com a legislagéo vigente.

Paragrafo Unico. A modificagdo de indices urbanisticos e
coeficientes de aproveitamento, na area definida para a operagao urbana,
ficara limitada pela maxima capacidade construtiva correspondente a
totalidade da area de abrangéncia da operacao, nao podendo ultrapassar
os limites urbanisticos maximos definidos para a zona urbana central.

Art. 69 Todas as operagbes urbanas deverao ser previamente
deferidas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 70 Alei que aprovar a operagao urbana consorciada devera
conter, no minimo:

| - Delimitacao do perimetro de area de abrangéncia;

Il - Finalidade da operagéo;

Ill - Programa basico de ocupacéo da area de intervencdes
previstas;

IV - Estudo de impacto ambiental e estudo de impacto de
vizinhanga;

V - Programa de atendimento econdmico e social para a
populagéo diretamente afetada pela operagao;

VI - Solugdo habitacional localizada preferencialmente dentro
de seu perimetro, ou em vizinhanga proxima, no caso da necessidade
de remocgao de moradores de areas ocupadas para fins de habitagdo
de interesse social;

VII - Garantia de preservagao dos iméveis e espagos urbanos de
especial valor histérico, cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

VIII - Instrumentos urbanisticos a serem utilizados na operagao;

IX - Contrapartida a serem exigidos dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fungao dos beneficios recebidos;

X - Formulas de calculos das contrapartidas;

Xl - Definicdo do estoque de direito de construir adicional;

XII - Forma de controle da operacao, obrigatoriamente com a
representagdo da sociedade civil e do Conselho de Desenvolvimento
Municipal;

XIII - Conta ou fundo especifico que devera receber os recursos
de contrapartidas financeira decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Municipio, com a
contrapartida financeira prevista na forma do inciso IX deste artigo,
serao depositados no Fundo de Desenvolvimento da Operagéao
Urbana Consorciada, que sera criado por lei especifica, e aplicados
exclusivamente na propria operagao urbana consorciada, de acordo
com o programa de intervengdes definido na lei de que trata este artigo.

Art. 71 A lei especifica que aprovar a operacédo urbana
consorciada podera prever a emissao, pelo Municipio, de quantidade
determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgao -
CEPAC, que serao alienados em leildo ou utilizados diretamente no
pagamento das obras necessarias a propria operagédo urbana. Os
Certificados - CEPACs, também poderdo ser adotados pela outorga
onerosa e Transferéncia do Direito de Construir sob o controle e
coordenacéo do Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido
e aval do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Art. 72 O Certificado de Potencial Construtivo Adicional - CEPAC
€ uma forma de contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de
construir adicional, alteragao de uso e de parametro urbanisticos, para
uso especifico nas operagdes urbanas consorciadas.

§ 1° Os Certificados de Potencial Construtivo Adicional - CEPACs
serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado o projeto de constru¢cdo ou de modificagéo
de uso, os Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPACs
serdo utilizados para o pagamento da area de construgao que supere os
padrdes estabelecidos pelas normas de uso, ocupagéao e parcelamento
do solo, respeitados os limites estabelecidos nas leis de cada operagéo
urbana consorciada.

§ 3° Alei a que se refere o Caput deste artigo devera estabelecer:

| - A quantidade de Certificados de Potencial Construtivo
Adicional de Construcéo - CEPAC's, a ser emitida, obrigatoriamente, de
forma proporcional ao estoque de direito de construir adicional previsto
para a operagao;

Il - O valor minimo do CEPAC;

Il - As formas de conversao e equivaléncia dos CEPAC’s
em metros quadrados de direito de construir adicional ou em metros
quadrados de terreno, quando houver alteragao de uso;

IV - O limite de valor de subsidio previsto no Caput deste artigo
para aquisi¢cdo de terreno para construgdo de habitacao de interesse
social.

Art. 73 O Poder Executivo Municipal regulamentara todas as
operagoes relativas aos Certificados de Potencial Construtivo Adicional
de Construgéo - CEPAC's.

Art. 74 Em relagdo as areas compreendidas no interior dos
perimetros das operagdes urbanas consorciadas, a outorga onerosa
se regera, exclusivamente, pelas disposi¢cdes de suas leis especificas.

Art. 75 Os imdveis localizados na area de abrangéncia das
operagdes urbanas consorciadas ndo sido passiveis de receber o
potencial construtivo transferido de imdveis ndo inseridos no seu
perimetro.

TITULO Il ) )
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA
MUNICIPAL

Art. 76 Fica criado o sistema de Gestdo Democratica Municipal,
com a finalidade de obter a cooperagao conjunta e participativa entre o
Poder Publico e a comunidade na execugao das politicas publicas do
Municipio de Guarai.

Paragrafo Unico.,O sistema de Gestdo Democratica Municipal
devera ser vinculado ao Orgado de Planejamento Municipal legalmente
instituido.

Art. 77 O sistema de gestdo democratica Municipal terda como
objetivos:

| - Viabilizar a formulagcdo e execugdo da politica de
desenvolvimento municipal, a criagdo de canais de participacéo e
monitoramento por parte dos cidaddos, bem como de instancias
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - Tornar transparentes os processos de planejamento e gestao;

Il - Identificar as prioridades sociais do Municipio para integra-
las nas acdes de planejamento do Poder Executivo Municipal,

IV - Implementar e monitorar os planos, politicas, programas e
acles instrumentos das leis integrantes do Plano Diretor;

V - Garantir a continuidade do processo de planejamento e
gestdo e a manutengao das diretrizes estabelecidas para a politica de
desenvolvimento do Municipio.
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Art. 78 E assegurada a participagdo direta da populagdo no
processo de planejamento da politica de desenvolvimento do Municipio,
mediante as seguintes instancias e instrumentos de gestdo democratica
municipal:

| - Conselho de Desenvolvimento Municipal;
Il - Audiéncias e consultas publicas;
Il - Sistema de Informagdes Municipais.

CAPITULO |
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 79 O Conselho de Desenvolvimento Municipal é érgao
colegiado, consultivo, propositivo, deliberativo e fiscalizador, integrante
do sistema de gestao democratica municipal, e tem como atribuicdes:

| - Acompanhar a aplicagéo da legislagao relativa ao planejamento
e desenvolvimento urbano-rural municipal;

Il - Receber e discutir matérias que reflitam no interesse coletivo,
originadas de setores publicos e privados da sociedade;

Il - Requerer ao Poder Publico a elaboragao de estudos sobre
questdes urbanisticas, territoriais € ambientais que entender relevantes;

IV - Deliberar sobre a criagdo, extingdo ou modificagdo de
normas oriundas do Poder Publico que versem sobre planejamento
fisico-territorial;

V - Instalar comissbes, camaras tematicas e grupos de trabalho
para assessoramento técnico, em conformidade com o regimento interno;

VI - Promover o acompanhamento de politicas setoriais
integradas que tenham relacdo com o desenvolvimento municipal, bem
como indicar medidas compensatérias, mitigadoras e alteragcbes que
entender necessarias, apds serem ouvidos os técnicos municipais;

VIl - Deliberar sobre os estoques construtivos do direito de
construir adicional, a serem oferecidos através do instrumento de outorga
onerosa e operagao urbana consorciada; .

VIII - Coordenar, em conjunto com o Orgédo de Planejamento
Municipal legalmente instituido, a atualizagao, complementagéo, ajustes
e alteragbes deste Plano Diretor e de suas legislagbes complementares;

IX - Deliberar acerca das agdes propostas pelo Poder Publico
para a operacionalizagado dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

X - Debater, avaliar, propor, definir e fiscalizar planos, politicas,
programas e agdes de desenvolvimento urbano consorciadas as politicas
de gestdo do solo, habitacdo, saneamento ambiental, transporte e
mobilidade;

X| - Elaborar o seu regimento interno, prevendo suas
responsabilidades, organizag&o e atribuicdes, inclusive de seus érgédos
de assessoramento;

XII' - Emitir parecer sobre empreendimentos ou atividades
suscetiveis de provocar impacto ambiental ou de vizinhanga, sejam estes
publicos, privados ou de parcerias publico-privadas:

a) Para os casos nao previstos nesta lei os pareceres reportados
neste inciso, deverdo obedecer as formas de Resolugdes Reguladoras; e

b) Para casos cuja competéncia néo seja do referido colegiado,
os pareceres serdao emitidos em forma de Resolugdes Recomendadas
a fim de recomendar aos diversos setores, publico e privados sobre
encaminhamentos e medidas a serem tomados.

XIII - Praticar os demais atos que Ihe forem atribuidos por forga
desta Lei;

XIV - Gerenciar o Fundo de Desenvolvimento Municipal, voltado
ao financiamento dos planos, politicas, programas e a¢des estabelecidos
no Plano Diretor; i

XV - Coordenar, em conjunto com o Orgédo de Planejamento
Municipal legalmente instituido, processo participativo de elaboracao,
revisdo e execugao do Plano Diretor;

XVI - Dar divulgagéo ampla de seus trabalhos e agGes realizadas;

XVII - Promover, em conjunto com o Orgédo de Planejamento
Municipal legalmente instituido, a realizacdo de estudos, debates,
pesquisas e agdes que propiciem a utilizacdo de conhecimentos
cientificos e tecnolégicos para as populagdes urbanas e rurais na area
de desenvolvimento urbano e rural;

Art. 80 Qualquer solicitagio de alteragéo das leis integrantes
do Plano Diretor devera ser encaminhada ao Orgédo de Planejamento
Municipal legalmente instituido, que emitira parecer técnico,
levando posteriormente a apreciagdo e deliberagdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 81 O Conselho de Desenvolvimento Municipal sera
vinculado a estrutura administrativa do Orgao de Planejamento Municipal
legalmente instituido, no que diz respeito ao suporte administrativo e
operacional para seu pleno funcionamento, ndo se subordinando a esse
orgao no exercicio de suas fungdes.

Art. 82 O Conselho de Desenvolvimento Municipal sera
presidido por um de seus membros, eleito pelos mesmos, sendo suas
competéncias, organizagéo e funcionamento definidos por regimento
interno a ser elaborado em 90 dias a partir da publicagao desta lei.

Art. 83 A criacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal
extingue o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 84 O Conselho de Desenvolvimento Municipal sera formado
por 20 (vinte) membros titulares e seus respectivos suplentes, eleitos ou
indicados por seus 6rgaos, foruns, gestores ou categorias, que serao
nomeados por Decreto do Prefeito Municipal para mandato de 5 (cinco)
anos renovavel por igual periodo, ou até que a entidade/conselheiro
informe novo representante ou formalize sua desisténcia, devendo ser
obedecida a seguinte composicao:

| - 6 (seis) representantes do Poder Publico Municipal (Poderes
Executivo e Legislativo) que sejam habilitados profissionalmente e
trabalhem com as questdes técnicas especificas das areas de arquitetura
e urbanismo, meio-ambiente, transito e transporte, desenvolvimento
econdmico, juridico e administrativo.

II'- 01 (um) representantes de Servigos Publicos Estaduais e/
ou Federais

Il - 04 (quatro) representantes dos setores empresariais.

IV - 03 (trés) representantes das categorias profissionais.

V - 01 (um) representantes das universidades, faculdades e/ou
institutos de ensino e pesquisa.

VI-02 (dois) representantes de Organizagéo Nao Governamental
e/ou de Organizagdes de Sociedade Civil de Interesse Publico.

VII - 3 (quatro) representantes dos bairros indicados pela
associacdo ou assembleia dos bairros.

Paragrafo Unico. Os 6rgaos e entidades serdo definidos através
Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal, com prévia aprovagéo
do Orgao de Planejamento Urbano do Municipio, onde constara também
os nomes dos membros titulares e suplentes indicados pelos respectivos
6rgéos e entidades.

Art. 85 O Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM tera
regimento proprio, a ser elaborado e aprovado pela maioria qualificada
de seus membros, sendo por estes revisados sempre que necessario.

Art. 86 O regimento que se refere o artigo anterior, devera
observar a diretriz geral do art. 2°, Il, da Lei n® 10.257 de 2001, e as
demais regras de participacdo democratica estabelecidas nesta lei.

Art. 87 Em conformidade com o caput do art. 37 da Constituigéo
Federal, no regimento do Conselho de Desenvolvimento Municipal,
deverao estar previsto, no minimo:

| - As competéncias e matérias para deliberagéo, considerando,
inclusive, o detalhamento dos assuntos que serao discutidos e votados;

II - Os critérios e procedimento para substituicdo dos delegados;
e

Il - As deliberacbes referentes aos arts. 42 e 83 da Lei n°
10.257/2001, deverao ser aprovadas por maioria absoluta dos membros
do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

CAPITULO Il )
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 88 As audiéncias e consultas publicas terao regulamento
proprio, instituido por ato do Executivo Municipal, ouvido o Conselho
de Desenvolvimento Municipal e aprovado em maioria qualificada,
observada as disposigbes desta Lei e do Estatuto da Cidade, tendo por
objetivos:

| - a cooperagéo entre os diversos segmentos da sociedade,
em especial organizacbes e movimentos populares, associacdes
representativas dos varios segmentos das comunidades, associa¢des
de classe, Poder Executivo e Poder Legislativo do Municipio de Guarai;

Il - dar publicidade e promover debates com a populagdo sobre
temas de interesse da cidade; e

Il - garantir o direito politico de participacdo do municipe,
considerando-o de forma individual.

§ 1° As audiéncias publicas sao obrigatérias na esfera do Poder
Publico Municipal, devendo ser realizadas por este, tanto no processo de
elaboragao do Plano Diretor como no de sua alteragéo, implementagao
e, ainda, nos demais casos previstos em lei, especialmente no caso das
operagdes urbanas consorciadas e nos planos e projetos relativos ao
sistema viario e sistema de transporte.

§ 2° A data das audiéncias publicas devera ser agendada,
publicada e divulgada com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.
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§ 3° Nas audiéncias publicas buscar-se-a extrair a posicéo de
todas as partes envolvidas no tema a ser decidido, as quais deverao ter
igualdade de espaco para expressar sua opiniao.

§ 4° As intervengdes realizadas na audiéncia publica serdo
registradas por escrito, gravadas para acesso e divulgagédo ao publico,
em meio fisico e digital.

§ 5° As audiéncias publicas ocorreréo fora do horario comercial,
em data, hora e locais acessiveis a populagao.

§ 6° As propostas que motivarem a realizagdo de audiéncia
publica, serdo apresentadas com base em estudos, que serao
disponibilizados a qualquer interessado, indistintamente, dentro do
mesmo prazo referido no § 2°.

§ 7° Os estudos referidos no paragrafo anterior seréo
apresentados no inicio da audiéncia publica, devendo compor o relatorio
da mesma.

§ 8° Serdo obrigatérias a publicagdo e divulgacao das
deliberagdes da audiéncia publica, na forma dos §§ 3° e 4° do presente
artigo.

§ 9. Quando a audiéncia publica tiver por objetivo a discussao
sobre alteragdes na legislagao urbanistica e ou relacionadas ao Plano
Diretor Municipal, no todo ou em parte, suas deliberagcdes deverao ser
apensadas ao Projeto de Lei proposto, compondo memorial do processo
legislativo.

§ 10. O funcionamento das audiéncias publicas sera
regulamentado em norma especifica, e sera submetido por maioria
qualificada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal.

CAPITULO Ill )
DO SISTEMA DE INFORMAGOES MUNICIPAL

Art. 89 Visando conferir operacionalidade ao Sistema de Gestao
e proporcionar seu acesso amplo e gratuito a sociedade, fica instituido
o Sistema de Informagdes Municipais, que devera ser regulamentado
em legislacao especifica, consistindo-se no conjunto integrado de
informagdes relevantes a gestdo e ao planejamento do Municipio,
vinculado ao Orgado de Planejamento Municipal legalmente instituido,
cujas finalidades séo:

| - Monitorar e subsidiar a elaboragéo e os resultados de
legislacdes, planos, programas, projetos e acdes, a serem executados
pelo Poder Publico;

Il - Permitir a avaliagao dos principais aspectos relacionados a
qualidade de vida do Municipio;

Il - Garantir a publicidade e o acesso de qualquer interessado
aos documentos e informagdes produzidos;

IV - Dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do
Poder Publico;

V - Orientar as prioridades de investimentos publicos no
Municipio;

VI - Subsidiar o Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Paragrafo Unico. Em conformidade com o Caput do Art. 37 da
constituicdo Federal, o sistema a que se refere este artigo deve atender
aos critérios de simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao
e seguranga, evitando-se a duplicagéo de meios e instrumentos para fins
idénticos, bem como, devera atender aos principios da administragéo
publica, conforme Caput do artigo 37 da Constituigdo Federal.

Art. 90 O Sistema de Informacgdes, referido no artigo anterior,
devera ser georreferenciado e composto por cadastro técnico
multifinalitéario, o qual reunira informagdes de natureza imobiliaria,
tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a
gestdo municipal, inclusive sobre planos, politica, programas, agbes e
planta genérica de valores, voltados para fins de gestéo, planejamento
e arrecadacgao, e devera:

| - Levantar, registrar e atualizar permanentemente a base
de dados sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais,
administrativos, fisico-territoriais, geoldgicos, ambientais, imobiliarios,
demograficos e outros de relevante interesse para o Municipio;

Il - Buscar a articulagdo com cadastros, bancos de dados
regionais, estaduais e federais existentes e estabelecer parcerias
com a sociedade civil organizada, buscando a cooperagéo entre
agentes publicos e privados, em especial com os conselhos setoriais,
universidades, entidades de classe, visando a produgéo e validagéo
das informacdes;

Il - As informagdes ja existentes serdo progressivamente
georreferenciadas.

Art. 91 Os agentes publicos e privados, em especial os
concessionarios de servigos publicos que desenvolvam atividades no
Municipio, deverao fornecer ao Executivo Municipal, no prazo que este
fixar, todos os dados e informagdes que forem considerados necessarios
ao Sistema de Informagdes Municipais.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo também se aplica
as pessoas juridicas ou autorizadas de servigos publicos federais ou
estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

CAPITULO IV
DO ACOMPANHAMENTO E CONTROLE DO PLANO DIRETOR

Art. 92 O Poder Executivo devera apresentar anualmente a
Camara Municipal e ao Conselho de Desenvolvimento Municipal, relatério
de gestao de politicas territoriais e urbanisticas, seus efeitos sobre os
indices socioecondmicos, bem como, plano de agéo, definido na Lei
de Diretrizes Orgamentarias do préximo periodo, devendo demonstrar
o grau de observancia das diretrizes e prioridades contidas no Plano
Diretor e no Plano Plurianual.

Art. 93 A viabilizagdo das agbes propostas pela presente
Lei ficara sob responsabilidade do Orgdo de Planejamento Municipal
legalmente instituido.

Art. 94 O Poder Executivo adequara sua estrutura administrativa
mediante a criagdo ou reestruturacdo do Orgédo de Planejamento
Municipal legalmente instituido e entidades de sua administragéo direta
e indireta.

Paragrafo Unico. A adequacéo referida no Caput deste artigo
compreende a reformulagao das respectivas competéncias, garantindo-
Ihes os recursos necessarios, como também os procedimentos de
formagao dos servidores municipais da administragao direta e indireta,
de modo a viabilizar a efetiva aplicacéo e implementacao das diretrizes,
objetivos e agbes previstas nesta Lei.

Art. 95 O Poder Executivo devera enviar, no prazo maximo de 06
(seis) meses, apos a promulgacao desta lei, a regulamentacéo do Orgéo
de Planejamento Municipal legalmente instituido, em conformidade com
o Caput do Art. 37 da Constituigdo Federal, dispondo o seu Estatuto,
entre outros, obrigatoriamente, os seguintes comandos:

| - A investidura em cargo ou emprego publico depende da
aprovagao prévia em concurso publico de provas e/ou provas e titulos;

Il - Os ocupantes das fungdes de diregado serao indicados pelo
Prefeito, sendo que, dentre os diretores, apenas o Presidente podera
nao ser servidor concursado, tendo para tal atribuigao e formagao técnica
que o cargo exija.

Il - Alei reservara percentual dos cargos e empregos publicos
para pessoas portadoras de deficiéncia e definira os critérios de sua
admisséo.

Art. 96 O Plano Diretor devera ser objeto de revisdes
sistematicas e ordinarias, a serem efetuadas no prazo maximo de 10
(dez) anos.

Paragrafo Unico. Por ocasi&o de cada reviséo do Plano Diretor,
cabera ao Conselho de Desenvolvimento Municipal, em conjunto com o
Orgéo de Planejamento Municipal legalmente instituido:

| - Coordenar a elaboragéo das propostas de alteragao;

Il - Dar ampla divulgagcéo as propostas, que serdo levadas a
discussao em audiéncias publicas, e

Il - Divulgar os indices socioeconémicos do municipio no
periodo relativo a vigéncia do plano diretor em revisédo, para que se
avalie o nivel de desenvolvimento da cidade, e oriente a manutengao ou
alteragéo de diretrizes do plano diretor para o préximo periodo.

Segéo |
DO ORGAO DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL

Art. 97 O Org&o de Planejamento Municipal legalmente instituido
pelo Poder Executivo é o 6rgéo responsavel pela viabilizagéo dos planos,
politica, programas e agdes propostos pela presente Lei.

Paragrafo Unico. O Org&o de Planejamento Municipal legalmente
instituido estara vinculado diretamente ao Poder Executivo Municipal e
podera ser constituido através de uma empresa, fundagéo ou autarquia
integrantes da Administracao Indireta do Poder Executivo Municipal.
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Art. 98 O Orgédo de Planejamento Municipal legalmente
instituido tera por objetivos a execucdo e coordenacao dos planos,
politica, programas e ag¢des, bem como captagado e gerenciamento
de recursos que visem o planejamento e desenvolvimento fisico e
econdémico-social do municipio, no ambito urbano e rural.

Art. 99 Compete ao Orgao de Planejamento Municipal
legalmente instituido realizar o planejamento global da infraestrutura
do Municipio através das seguintes atribui¢des:

| - Atender o Plano Diretor Participativo Municipal e de suas
leis complementares;

Il - Coordenar a revisao e/ou atualizagdo e organizagdo do
Plano Diretor Participativo Municipal;

Il - Formular planos, politicas, programas, acdes e outras
atividades relacionadas ao desenvolvimento urbano-rural do municipio;

IV - Prestar informacgdes e esclarecimentos sobre a legislagéo
urbanistica (Lei de Zoneamento e Uso do Solo, Cédigo de Obras, Cadigo
de Posturas e Lei do Perimetro Urbano);

V - Constituir, coordenar e assessorar a atuagédo do Conselho
de Desenvolvimento Municipal nas atribuigdes referidas nesta Lei;

VI - Realizar vistorias técnicas para o encaminhamento de
processos ao Conselho de Desenvolvimento Municipal;

VIl - Arquivar os projetos publicos, mapas tematicos, fotos e
toda a documentacéo técnica referente ao Plano Diretor Municipal de
Guarai;

VIIl - Analisar os projetos especiais, em conjunto com o
Conselho de Desenvolvimento Municipal e 6rgéos afins, responsaveis
pela andlise e liberacéo de projetos, visando a atender ao Plano Diretor
Municipal;

IX - Analisar e elaborar os projetos de edificagdes publicas,
mobilidrio urbano e de interferéncia urbana;

X - Acompanhar e vistoriar a implantacéo dos projetos de
edificagdes publicas, mobiliario urbano e de interferéncia urbana;

XI - Dar assisténcia técnica na operacionalizagdo desses
projetos.

XIlI - Subsidiar informagdes para elaboragdo do Plano
Plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e da proposta orgamentaria
anual do Municipio;

XIII - Assessorar o Prefeito Municipal a os demais 6rgaos
afins da administragéo superior, direta e indireta, em assuntos de sua
competéncia e que nesta condigdo Ihe forem cometidos e o fornecimento
de dados e informacgdes a fim de subsidiar o processo decisorio;

XIV - Dar assisténcia na prestagao de informacdes e
encaminhamento da documentagao técnico-financeira para viabilizagdo
de projetos;

XV - Acompanhar os projetos e recursos dos governos Federal
e Estadual referentes a questao urbanistica;

XVI - Definir as prioridades na area de projetos e planejamento
urbano, em conjunto com o Prefeito Municipal,

XVII - Pesquisar as fontes de recursos dos diversos niveis de
governo, organizagdes ndo-governamentais e outras entidades para
firmar parcerias nos projetos de desenvolvimento socioeconémicos.

XVIII - Promover a articulagao entre Poder Executivo Municipal,
sociedade civil, entidades e demais 6rgdos governamentais das esferas
estadual e federal, que tenham relacdo com a politica urbana e rural; e

XIX - Submeter ao Conselho de Desenvolvimento Municipal
toda e qualquer proposta de alteragdo do Plano Diretor.

TITULO IV
CAPITULO |

DAS DEFINIGOES

Art. 100 Para os efeitos de interpretacéo e aplicagéo desta lei,
adotam-se os conceitos e definigdes adiante estabelecidas, e ilustradas
no Anexo 1 desta lei, em parte:

| - Area, Setor ou Zona é a delimitacdo de uma parte do
espago do municipio, definida por suas caracteristicas fisicas, sociais
e ambientais e sobre onde incidira parametros especificos de uso e
ocupagao do solo.

- Uso do solo é o relacionamento das diversas atividades para
uma determinada

zona, sendo esses usos definidos como:
adequado — compreendem as atividades que apresentem

clara compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona
correspondente;

permissivel — compreende as atividades cujo grau de adequacéo
azona

dependera da analise do Conselho de Desenvolvimento
Municipal e outras organizac¢des julgadas afins;

c) proibido — compreendem as atividades que, por sua categoria,
porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas, incobmodas e incompativeis
com as finalidades urbanisticas da zona correspondente; e

d) tolerado — compreendem as atividades que apos a aprovagao
do Plano Diretor Municipal e Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do
Solo Municipal, estiverem em desacordo com estas, face a ja estarem
devidamente e legalmente instaladas no municipio.

- Ocupacao do solo é a maneira como a edificagdo ocupa o
terreno, em fungéo

das normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos.

IV - Praticas conservacionistas — significam a produgéo de
alimentos com o solo permanentemente protegido, com a redugéo ou
eliminagéo de revolvimento da terra, rotagéo de culturas e a diminuigéo
do uso de agrotéxicos. Tem por objetivo preservar, melhorar e otimizar
0s recursos naturais, mediante o manejo integrado do solo, da agua,
da biodiversidade, compatibilizando com o uso de insumos externos.

V - Os parametros urbanisticos, ilustrados e presentes no Anexo
1 parte integrante desta Lei, sdo definidos como:

coeficiente de aproveitamento béasico: (CA) valor que se deve
multiplicar com a

area do terreno para se obter a area maxima computavel a
construir, determinando o potencial construtivo do lote;

taxa de ocupagdo maxima: (TO) percentual expresso pela
relacao entre a area

de projecdo da edificacdo sobre o plano horizontal e a area
total do lote;

taxa de permeabilidade minima: (TP) percentual expresso pela
relagcao entre a

area permeavel do lote e a area total do lote.

VI - altura da edificagdo ou gabarito: € a dimenséao vertical
maxima da edificagdo, em numeros de pavimentos a partir do térreo,
inclusive;

VII - lote minimo: area minima de lote, para fins de parcelamento
do solo;

VIII - lote maximo: area maxima permitida por lote, para fins de
parcelamento do

solo;

IX - testada minima: dimensdo minima da menor face do lote
confrontante com

uma via.

X - recuo frontal: & a distdncia minima perpendicular entre a
parede frontal da edificagdo no pavimento térreo, incluindo o subsolo,
e o alinhamento predial existente ou projetado do lote ou médulo. Sua
exigéncia visa criar uma area livre de qualquer tipo de construgéo para
utilizacdo publica, como alargamento de vias e permeabilidade do solo,
por exemplo;

XI - afastamento: é a menor distancia entre duas edificagdes,
ou a menor distancia perpendicular permitida entre uma edificagéo e as
linhas divisdrias laterais e do fundo do lote onde ela se situa, desde que as
mesmas possuam abertura para ventilagéo e iluminagéo, salvo projecdes
de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos no Cédigo de Obras;

XII - Dos termos gerais:

area computavel: area a ser considerada no calculo do
coeficiente de
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aproveitamento do terreno e taxa de ocupagédo maxima;

regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma
determinada area,

setor, regido e/ ou zona que estabelecem a forma de ocupacgéo
e disposi¢ao das edificagdes em relagédo ao lote, a rua e ao entorno.

CAPITULO Il

DO MACROZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO
MUNICIPAL

SECAO |
DAS AREAS E MACROZONAS MUNICIPAIS

Art. 101 O municipio de Guarai fica dividido em Areas conforme
Anexo 2 — Mapa de Macrozoneamento Municipal, parte integrante desta
Lei, que recebem a denominagao como segue:

| — Area Rural —AR1 e AR 2

Il - Area de Interesse Turistico - ATUR

Il - Area de Interesse Logistico - ALOG

IV - Area de Interesse Ambiental - AMB

V - Area de Desenvolvimento Urbano — ADU

Paragrafo tnico. Os critérios de uso do solo nas diversas areas
estdo contidos no Anexo 4 — Parametros de Uso e Ocupagédo do Solo
Municipal, parte integrante desta lei.

Art. 102 Area Rural 1 (AR1) inclui as areas situadas a oeste
da BR 153, composta por atividades de agricultura, pastagem e ou
silvicultura e suas adjacéncias, apresentando uso e ocupagéo ja
consolidados e condicionados pelas suas caracteristicas territoriais e
ambientais.

Paragrafo unico. Esta area tem por objetivo promover
atividades voltadas a agricultura, pecuaria, silvicultura, criacées
diversas, agroindustrias e mineracao, segundo praticas adequadas e
conservacionistas, desempenhando papel fundamental no municipio,
onde as atividades primarias séo predominantes.

Art. 103 Area Rural 2 (AR2) inclui as areas situadas a leste
da BR 153, que apresentam uma dinamica mais recente de ocupacéo,
utilizadas por atividades de agricultura, pastagem e ou silvicultura e suas
adjacéncias, apresentando uso e ocupagéo condicionados pelas suas
caracteristicas territoriais, ambientais e de ocupagéo.

Paragrafo Unico. Esta area tem por objetivo promover atividades
voltadas a agricultura, pecuaria, silvicultura, criagdes diversas,
agroindustrias, mineragéo e logistica, segundo praticas adequadas e
conservacionistas, desempenhando papel fundamental no municipio,
onde as atividades primarias séo predominantes e tem se expandido.

Art. 104 Area de Interesse Turistico (ATUR) inclui as areas
situadas nas margens do rio Tocantins nas proximidades da rodovia
TO 431, na Praia da Balsa, numa area de até 3km do rio, 5km ao sul da
rodovia e até o limite nordeste do municipio.

Paragrafo Unico. Esta area tem por objetivo promover atividades
voltadas ao desenvolvimento do turismo, incluindo também usos
habitacionais, logisticos, além das ja existentes atividades de agricultura,
pecuaria, silvicultura, criacdes diversas, segundo praticas adequadas.

Art. 105 Area de Interesse Logistico (ALOG) inclui as areas
situadas no sul do municipio, ao longo da BR 235 e da BR 153, numa
faixa de 1km, e ao longo do trecho onde a TO 431 e a ferrovia Norte-Sul
seguem paralelas, na regido leste do municipio.

Paragrafo unico. Esta area tem potencial para o desenvolvimento
de atividades voltadas ao transporte, inclusive intermodal, logistica,
agroindustrias e industrias diversas, possibilitando a atracéo de
investimentos e empreendimentos que gerem emprego e renda.

Art. 106 Area de Interesse Ambiental (AMB) inclui reas com
expressiva cobertura vegetal nativ,a, predominantemente florestais,
situadas nas cabeceiras do Ribeirdo Agua Fria, definidas no Zoneamento

Ecoldgico e Econdmico do estado como Area com grande biodiversidade,
com indicagao para conservagao.

Paragrafo unico. Esta area tem por objetivo promover,
prioritariamente, atividades voltadas a preservagéo e pesquisa ecoldgica,
podendo serem desenvolvidas atividades ligadas ao turismo, lazer,
além de atividades agropecuarias segundo praticas adequadas e
conservacionistas.

Art. 107 Area de Desenvolvimento Urbano (ADU) definida pelo
perimetro urbano, em que seus usos e parametros de ocupagao sdo
definidos no zoneamento urbano.

§ 1° Os parametros de uso e ocupacéo do solo desta Area de
Uso Urbano séo detalhados no Capitulo Il da presente Lei.

2° As areas municipais externas a Area de Consolidacdo Urbana
configuram a area rural do municipio de Guarai.

Art. 108 As caracteristicas de ocupagao do solo rural devem
seguir legislagao federal e estadual, regulamentada e orientada pelos
6érgaos competentes.

SECAO I

DA CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES DE USO DO SOLO
MUNICIPAL

Art. 109 Para efeito desta lei as atividades de uso do solo
municipal classificam-se

em:

| - Preservagéao: Atividades que visam garantir a manutengéo e
recuperagao das caracteristicas proprias de um ambiente e as interagdes
entre os seus componentes;

Il - Pesquisa cientifica: Realizagéo concreta de uma investigagao
planejada, desenvolvida e redigida de acordo com as normas da
metodologia consagradas pela Ciéncia,

permitindo elaborar um conjunto de conhecimentos que auxilie
na compreensao da realidade

na orientacao de acoes;

Ill - Usos Habitacionais: Edificagbes destinadas a habitagao
permanente;

IV - Atividades Turisticas e de Lazer: Atividades em que séo
promovidos a

recreagao, entretenimento, repouso e informagao;

V - Usos Agropecuarios: conjunto de atividades que envolvem
a producao, criacdo e administracdo agricola ou pecuaria. Abrange o
aproveitamento dos bens e fatores ambientais produzidos pelo solo,
aguas, clima e vegetacao, além de estruturas fisicas das unidades
produtivas, associados a manuteng¢ao da produgao econdmica;

VI - Agroindustrias:
producéo de bens pela

Atividade pela qual resulta a

transformagéo de insumos agricolas;

VIl - Mineragao: Atividade pela qual sdo extraidos minerais ou
substancias nado

metalicas do solo e subsolo.

VIII - Logistica: Atividade caracteriza pela utilizagédo da
infraestrutura viaria e de

transporte multimodal, inclusive de forma integrada.

CAPITULO Il

O ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAO |

DAS AREAS, SETORES E ZONAS URBANAS
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Art. 110 O zoneamento urbano e parametros urbanisticos da
area urbana do Municipio de Guarai, constantes no Anexo 5 e Anexo
1, respectivamente, sdo partes integrantes desta Lei, e dividem o
territério urbano em Areas, Zonas Urbanas e Setores, que passam a
ser denominadas como segue:

Zonas de Usos Especificos

| - Areas de Preservagéo Permanente (APP’s);
Il - Zona Urbana de Baixa Densidade (ZUB).
Il - Zona Institucional (ZIN);

IV — Zona de Eventos e Lazer (ZEL);

V - Zona Industrial (ZI);

VI - Setor de Servigo e Comércio (SESC);

VIl — Setor de Saneamento (SAN);

VIII — Setor Aeroporto (SAER);

IV — Setor Cemitério (CEM);

Zonas de Usos Mistos/Residenciais

X - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);
Xl - Zona Residencial 1 (ZR1);

XII - Zona Residencial 2 (ZR2);

Xl - Zona Central (ZC).

Art. 111 Area de Preservagdo Permanente (APP) corresponde
as faixas de preservagéo ao longo dos rios, corregos, nascentes, cursos
d’aguas, entre outros, definidas por Lei Federal e Estadual.

Paragrafo Unico. Esta area tem como finalidade preservar e
recuperar, com o objetivo de manter o equilibrio das fontes hidricas e todo
0 ecossistema da regiéo, protegendo os cursos d’agua e suas margens,
além de configurar importante refugio para a fauna local, caracterizando-
se como corredor de biodiversidade.

Art. 112 Zona Urbana de Baixa Densidade (ZUB) corresponde as
areas urbanas de uso atual predominantemente rural, no entorno da area
urbanizada, onde pode ser promovido o uso misto, predominantemente
residencial, de baixa densidade, também sendo possivel o uso destinado
a comércios, servicos e industrias de pequeno porte.

§ 1° Esta zona tem como objetivo dotar o municipio de uma
reserva fundiaria para posterior ocupagao e expansao urbana, por estar
relativamente distante da infraestrutura urbana e da maior densidade
de ocupagéo.

§ 2° Visa-se priorizar melhorias no atendimento de infraestrutura,
sobre tudo viaria e de transporte publico, além da oferta de servigos
publicos, estruturando a paisagem urbana e o desenvolvimento rural.

Art. 113 Zona Institucional (ZIN) corresponde as areas urbanas
onde se concentram os usos e instalagdes de atividades institucionais no
municipio de Guarai, sendo considerada de média densidade, também
sendo possivel o uso de comércios e servigos de pequeno e médio portes.

Paragrafo unico. Esta zona tem como objetivo prover Guarai de
estoque fundiario para instalacao de futuros equipamentos institucionais
e de uso publico, além de intensificar e consolidar a ocupagao existente,
priorizando melhorias no atendimento de infraestrutura e oferta de
servigos publicos.

Art. 114 Zona de Eventos e Lazer corresponde as areas
destinadas ao uso restrito para eventos, lazer e recreagéo, visando
garantir espacos para conter equipamentos que comportem tais
finalidades. Corresponde ao Estadio Municipal na Av. Fortaleza e ao
Parque de Exposi¢des na Av. Bernardo Sayéo.

Paragrafo unico. A implantagao desta zona visa definir areas
para promogao, atragao e concentragao de atividades de lazer, eventos
e recreacgao, a fim de que se consolidem espagos com esta finalidade.

Art. 115 Zona Industrial - 1 (ZI-1) corresponde as areas urbanas
destinadas ao uso predominantemente de comércio, servigos e industrias
de pequeno e médio porte, onde ja existem Nucleos Industriais instalados,
porém, com ocupacgao residencial préxima, sendo considerada de baixa
para média densidade.

§ 1° A implantacdo desta zona visa definir areas exclusivas
para atragdo e concentragdo de comércio, servigos e industrias ao
municipio, promovendo a implementagéo de infraestrutura adequada a
tais atividades, sendo que ha ocupacgao residencial préxima.

2° Deverao ser respeitadas as faixas marginais, ndo-edificaveis
e recuos frontais para acesso aos empreendimentos com testada para
0s varios tipos viarios municipais e

estaduais pertinentes a cada zona industrial.

Art. 116 Zona Industrial - 2 (ZI-2) corresponde as areas urbanas
externas destinadas ao uso predominantemente de comércio, servigcos
e industrias de médio e grande portes, onde ja existem alguns Nucleos
Industriais instalados, sem ocupacéo residencial.

§ 1° Aimplantagéo desta zona visa definir areas exclusivas para
atracdo e concentragéo de comércio, servigos e industrias de maior porte
ao municipio, promovendo a implementagéo de infraestrutura adequada
a tais atividades.

§ 2° Deverao ser respeitadas as faixas marginais, nao-edificaveis
e recuos frontais para acesso aos empreendimentos com testada para
os varios tipos viarios municipais, estaduais e federais pertinentes a
cada zona industrial.

Art. 117 Setor de Servigo e Comércio (SESC) corresponde ao
corredor formado pelos terrenos urbanos confrontantes com a via, que
se destinam ao uso misto, inclusive residencial, para usos predominantes
de comércio, de servigos, institucionais, comunitarios e industriais, e
considerado de média a alta densidade.

§ 1° Caracterizam-se pela centralidade em relagéo a ocupagao
residencial existente nos seus respectivos setores, situados ao longo
de importantes vias, que dao acessibilidade e continuidade ao tecido
urbano para regides estratégicas no municipio, e que possuem testadas
voltadas para as seguintes vias:

| — Av. Rio Grande do Sul Il — Av. Brasil 11
Av. Araguaia

VI —Av. Para V —TO 431 VI
-Rua 2

VIl — Av. Tocantins VIl — Av. Pernambuco IX
— Av. Paulista

X —Av. Fortaleza

§ 2° Este setor tem como finalidade estruturar a paisagem
urbana, intensificando e consolidando a ocupacgéo existente, priorizando
melhorias no atendimento de infraestrutura e oferta de servigos publicos,
respeitando a vocagao das vias classificadas como Arteriais ou Coletoras,
possibilitando maior adensamento para os lotes de frente a estas vias
do setor.

§ 3° O setor tem ainda, como finalidade, definir areas para
atragdo e concentragdo de comércios e servicos de médio e grande
portes, assim como pequenas industrias, promovendo a instalagao
adequada dessas atividades, bem como de infraestrutura pertinente
necessaria.

Art. 118 Setor de Saneamento (SAN) corresponde aos locais
destinados exclusivamente as estruturas de saneamento basico, como
a Estagéo de Tratamento de Esgotos e o Aterro de Residuos Sélidos,
que necessitam de técnicas e tecnologias que evitem impactar o meio
ambiente e as ocupagdes vizinhas, devendo promover a necessaria
destinagado adequada dos residuos urbanos e impactar positivamente a
qualidade de vida dos moradores.

§ 1° A atual ETE — Estagdo de Tratamento de Esgotos deve
adotar medidas que evitem que odores gerados na sua operacao sejam
dispersados na atmosfera e afetem a populagao residente no entorno.

§ 2° A area do atual Aterro de Residuos urbanos do municipio,
deve ser adequada a legislagao vigente, para que ocorra a minimizagao
de eventuais impactos no solo, nas aguas subterraneas e superficiais,
bem como a dispersao de odores gerados na sua operagao.

§ 3° Em caso de desativagdo do atual aterro, a nova area a
ser definida, além de obedecer aos critérios ambientais previstos na
legislacdo, deve levar em conta os critérios de ocupacgéo apresentados
nesta Lei, para evitar conflitos de uso.

Art. 119 Setor Aeroporto (SAER) corresponde a area do atual
campo de pouso e visa assegurar que uma faixa de 300m de cada lado
da pista e na cabeceira oeste (em direcdo a BR 153), além de uma faixa
de 400m na cabeceira leste, sejam mantidas sem ocupagéo.

Art. 120 Setor Cemitério (CEM) corresponde as areas destinadas
ao uso exclusivo de atividades relacionadas a esta finalidade, sendo
outros usos nao permitidos, abrangendo o atual cemitério municipal,
visando garantir sua permanéncia, incluindo também a area prevista
para o novo cemitério, na extensido da Avenida Brasil/TO 336.

() Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2 de 24/08/2001,
que institui a Infraestrutura de chaves Publicas Brasileira - ICP



Sexta-feira, 10 de novembro de 2023 Ano IX ¢ N° 1.712  Prefeitura Municipal de Guarai/TO

Art. 121 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) corresponde
as areas para a instalagéo de Habitagbes de Interesse Social (HIS) no
municipio de Guarai, onde deverado haver condi¢cbes propicias para
criacéo e expansédo de programas habitacionais de interesse social e
populares, considerada de alta densidade.

§ 1° Esta zona tera como objetivo delimitar areas prioritarias
para ampliacéo, regularizagdo e implantagcédo de novos programas
habitacionais populares e de interesse social, criando banco de terras
para futuros conjuntos habitacionais e para a politica habitacional
municipal em area propicia e ja servida de infraestrutura sanitaria.

§ 2° Novas ZEIS poderao ser criadas pelo poder publico
municipal sempre que necessario, devendo-se respeitar os parametros
estabelecidos para esta Zona e ouvido o Conselho de Desenvolvimento
Municipal, assim como proceder com os instrumentos de planejamento
e participagao populares previstos na lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 122 Zona Residencial 1 (ZR1) corresponde as areas
urbanas de uso misto destinadas ao uso predominantemente residencial,
de baixa e média densidade, também sendo possivel o uso de comércios
e servigos de pequeno e médio portes.

§ 1° Esta zona tem como objetivo intensificar e consolidar
a ocupacgédo existente, priorizando melhorias no atendimento de
infraestrutura e oferta de servigos publicos.

§ 2° Esta zona deve respeitar a vocacao das vias classificadas
como Arteriais e Coletoras, pela Lei do Sistema Viario e Mobilidade
Municipal, como sendo importantes vias de ligacdo e passagem de
veiculos.

Art. 123 Zona Residencial 2 (ZR2) corresponde as areas
urbanas de uso misto destinadas ao uso predominantemente residencial,
de alta densidade, também sendo possivel o uso de comércios e servigos
de pequeno e médio portes.

§ 1° Esta zona tem como objetivo intensificar e consolidar a
ocupacgao existente, sendo intermediaria entre a ZR 1 e a Zona Central,
priorizando melhorias no atendimento de infraestrutura viaria e de
transporte publico, além da oferta de servigos publicos, estruturando a
paisagem urbana.

§ 2° Esta zona deve respeitar a vocacao das vias classificadas
como Arteriais e Coletoras, pela Lei do Sistema Viario e Mobilidade
Municipal, como sendo importantes vias de ligacdo e passagem de
veiculos.

Art. 124 Zona Central (ZC) correspondente a area urbana
central localizada ao longo da Avenida Bernardo Sayao, situada em
ambos os lados da BR 153, onde se se concentra a maior parte dos
estabelecimentos comerciais e de servigos, bem como atividades
industriais, comunitarias e institucionais, sendo considerada de alta
densidade e destinada ao uso predominantemente comercial e de
servigos, também sendo permitido o uso residencial.

§ 1° Aimplantacéo desta zona visa consolidar as caracteristicas
comerciais e de servigo de pequeno e médio porte da zona, que por
sua conformagéo atual, é passivel de comportar intensificagdo destas
atividades com planejamento prévio e adequada infraestrutura.

Art. 125 Os critérios de uso e ocupagdo do solo das Areas,
Setores e Zonas desta Secao estdo contidos na tabela do Anexo 5,
parte integrante desta lei.

Art. 126 Em casos em que o imdével urbano se enquadra num
zoneamento e o projeto envolver a incorporagdo de imoével vizinho,
inserido em outro zoneamento, podera ser expandida a zona mais
permissiva para ambos, apdés analise prévia do Conselho.

SUBSECAO |
DA CLASSIFICACAO DOS USOS DO SOLO URBANO

Art. 127 Para efeito desta lei os usos do solo urbano ficam
classificados:

| - quanto as atividades;
II - quanto ao porte;
e lll - quanto a natureza.

Art. 128 As atividades, segundo suas categorias, classificam-
se em:

| - Uso Habitacional (H): edificacdes destinadas a habitagcéo
permanente, podendo

ser:

Unifamiliar (HU): edificagcdo destinada a servir de moradia a
uma so6 familia;

b) Coletiva horizontal (HCH): edificacéo
composta por mais de 2 unidades

residenciais autbnomas, agrupadas horizontalmente com areas
de circulagao interna comuns a edificacdo e acesso ao logradouro
publico;

c) Coletiva vertical (HCV): edificacgéao
composta por mais de 2 unidades

residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas de
circulagéo interna comuns a edificagédo e acesso ao logradouro publico.

- Uso Institucional (In): edificios publicos, destinados a comportar
atividades

executadas pelo poder publico. Incluem Prefeitura, Camara de
Vereadores, sede de concessionarias publicas, entre outros.

- Usos Comunitarios (C): destinados a educacéo, lazer, cultura,
salde,

assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de
ocupagao especificos. Subclassificam-se em:

Uso Comunitario 1 (C1): atividades de atendimento direto,
funcional ou especial ao uso residencial;

Uso Comunitario 2 (C2): atividades que impliqguem em
concentragao de

pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes viarios
especiais;

Uso Comunitario 3 (C3): atividades de grande porte, que
impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas
ao uso residencial e sujeitas a controle

especifico;

d) Uso Comunitario 4 (C4): atividades de grande porte e sujeitas
a controle

especifico.

IV - Comércio e Servigo (CS): atividades pelas quais fica definida
uma relagao de troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagao de
mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de
mé&o-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, subdivido em:

Comércio e Servigo Vicinal e de Bairro (CSVB): atividade
comercial varejista de pequeno e médio porte, destinada ao atendimento
de determinado bairro ou zona;

Comeércio e Servigo Setorial (CSS): atividades comerciais
varejistas e de

prestagdo de servigos, destinadas ao atendimento de maior
abrangéncia;

Comércio e Servigco Geral (CSG): atividades comerciais
varejistas e atacadistas

ou de prestagéo de servicos, destinados a atender a populagédo
em geral, que, por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area
propria;

Comércio e Servigo Especifico 1 (CSE1): atividade peculiar
cuja adequagéo a

vizinhanga e ao sistema viario depende de analise especial;
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Comércio e Servigo Especifico 2 (CSE2): atividade peculiar
cuja adequagéo a

vizinhanga e ao sistema viario depende de analise especial.

V - Industrial
de bens pela

(I): atividade pela qual resulta a produgéo

transformacgéo de insumos, subdividida em:

Industria Tipo 1(11): atividades industriais compativeis com o
uso residencial,

nao incobmodas ao entorno;
Industria Tipo 2 (I12): atividades industriais compativeis ao seu
entrono e aos

parametros construtivos da zona, ndo geradoras de intenso
fluxo de pessoas e veiculos;

Industria Tipo 3 (13): atividades industriais em estabelecimentos
que implique

na fixacdo de padrdes especificos, quando as caracteristicas
de ocupacéo do lote, de acesso, de localizagao, de trafego, de servigos
urbanos e disposicéo dos residuos gerados.

Paragrafo tnico. A descrigéo detalhada das classificagdes das
atividades de uso do solo estd contida no Anexo 8, parte integrante
desta lei.

Art. 129 As atividades urbanas constantes das categorias de uso
comercial, de servigos e industrial classificam-se quanto a natureza em:

| - perigosa: atividades que possam dar origem a explosées,
incéndios, trepidagdes, produgéo de gases, poeiras, exalagao de detritos
danosos a saude ou que eventualmente possam pdr em perigo pessoas
ou propriedades circunvizinhas;

- nocivas: atividades que impliqguem a manipulagao de
ingredientes, matérias-primas ou processos que prejudiquem a saude
ou cujos residuos sdlidos, liquidos ou gasosos

possam poluir a atmosfera, o solo e/ ou os cursos d’agua; e

- incOmodas: atividades que possam produzir ruidos,
trepidagdes, gases,

poeiras, exalagdes ou conturbag¢des no trafego, indugdes a
implantacdo de atividades urbanisticamente indesejaveis, que venham
incomodar a vizinhanga e/ ou contrariem o zoneamento do municipio.

Art. 130 As atividades urbanas constantes das categorias de
uso comercial, de servigos e industrial classificam-se quanto ao porte em:

| - pequeno porte: area de construgao até 150,00 m? (cento e
cinquenta metros

quadrados);

- médio porte: area de construgao entre 150,01 m? (cento e
cinquenta metros e

um centimetro quadrado) e 500,00 m? (quinhentos metros
quadrados);

- grande porte: area de construgdo superior a 500,01 m?
(quinhentos metros e

um centimetro quadrado).

Art. 131 As atividades nao especificadas no Anexo 8, nesta
Lei serdo analisadas pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal
que estabelecera alternativas de localizagao e eventuais medidas
mitigadoras.

CAPITULO IV

DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 132 Consideram-se area ndo computavel as areas
edificadas que nao serdo

consideradas no calculo do coeficiente de aproveitamento.
Art. 133 Sao consideradas areas ndo computaveis:

| - superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova
de fumaga e com até 15,00m? (quinze metros quadrados), pogo de
elevadores, central de gas, central elétrica (de transformadores) e central
de ar condicionado;

- sacadas, balcdes ou varandas de uso exclusivo da unidade
até o limite de

6,00m? (seis metros quadrados) por unidade imobiliaria;

- floreiras de janela projetadas no maximo 50,00 cm (cinquenta
centimetros)

além do plano da fachada;

IV - reservatérios e respectivas bombas, ar condicionado,
geradores e outros equipamentos de apoio, desde que com altura méxima
de 2,00 m (dois metros);

V - areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d’agua e
barrilete;

VI - até 100% da area minima exigida para area de recreagao
desde que de uso

comum;

VII - até dois pavimentos exclusivos para vagas de garagem,
desde que haja

elevador;

VIII - s6tdo em residéncia, desde que esteja totalmente contido
no volume do telhado e caracterizado como aproveitamento deste
espaco, €;

IX - atico ndo sendo considerado no calculo do niumero de
pavimentos, desde que atendidos os seguintes itens:

projecéo da area coberta sobre a laje da cobertura do ultimo
pavimento, desde

que ndo ultrapasse o maximo de 1/3 (um tergo) da area do
pavimento imediatamente inferior, sendo no atico permitido todos os
compartimentos necessarios para a instalacdo de casa de maquinas,
caixa d’agua, areas de circulagdo comum do edificio, dependéncias
destinadas ao zelador, area comum de recreagao e parte superior de
unidade duplex nos edificios de habitacdo coletiva;

afastamento minimo de 3,00m (trés metros) em relagao a
fachada do recuo

frontal e de 1,50m (um metro e meio) em relagao a fachada dos
afastamentos (laterais e de fundos) do pavimento imediatamente inferior;

sera tolerado somente o volume da circulagéo vertical no
alinhamento das

fachadas frontais e de fundos;
pé-direito maximo para dependéncias destinadas ao zelador
e parte superior da unidade duplex de 3,20m (trés metros e vinte

centimetros); e

sdo toleradas areas destinadas a nichos, que constituam
elementos de

composigcdo das fachadas e que atendam as condi¢bes
estabelecidas no Codigo de Obras e Posturas.

Paragrafo tnico. Para efeito de verificagdo da taxa de ocupacao,
nao serdo considerados os elementos constantes nas alineas de | a lll
deste artigo.

CAPITULO V
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 134 Todos os projetos em andamento, ainda néo licenciados,
protocolados nos 6rgdos competentes anteriormente a data de vigéncia
desta lei, terdo o prazo de 06 (seis) meses para serem ajustados a
presente lei, ao Cddigo de Posturas e Codigo de Obras.

§ 1° As informagdes constantes nas consultas de construgdo e
parcelamento do solo, expedidas anteriormente a data de vigéncia desta
lei terdo validade de 06 (seis) meses, contados da data de sua expedigéo.

§ 2° Os projetos licenciados perderao sua validade se as obras
nao forem iniciadas no prazo de 06 (seis) meses, contado a partir da data
de licenciamento, sujeitando-se as normas da presente lei.

Art. 135 As edificagdes concluidas com recuos frontais inferiores
aos estabelecidos nesta lei, deverdo observar os novos parametros, em
caso de reformas ou demoli¢cdo

Art. 136 Sera admitida a transferéncia ou substituicdo de alvara
de funcionamento de estabelecimentos legalmente autorizado, desde
que a nova localizagao ou atividade atenda aos dispositivos expressos
nesta Lei e em seus regulamentos.

Art. 137 Os alvaras de funcionamento para o exercicio de
atividades que contrariem as disposigdes contidas nessa Lei, e que
tenham sido expedidos em conformidade com a legislagéo vigente a
época, serao respeitados até a data de vigéncia, ressaltando-se as
demais disposi¢des da legislagdo em vigor.

Art. 138 Em caso de um mesmo lote ficar em zonas diferentes
prevalecerdo os critérios mais restritivos, ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 139 O remembramento de terrenos que se situam em zonas
de uso e ocupacgao do solo diferentes, somente podera ser aprovado se
houver parecer técnico favoravel expedido pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal e aprovagao do Conselho de

Desenvolvimento Municipal.

Art. 140 Ficara a cargo do 6rgédo municipal competente ou
ao Orgao Estadual competente o pedido de estudos ambientais e/ ou
medidas mitigadoras conforme a natureza das atividades desenvolvidas
ou o porte das mesmas.

Art. 141 A presente lei entrara em vigor a partir da data de sua
publicagéo, revogadas as disposigdes em contrario.

PALACIO PACiFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL DE GUARAI, aos dezoito dias do més de outubro do ano
de 2023.

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal

ATOS DA CHEFE DO PODER EXECUTIVO

PORTARIA DE DIARIA N° 255/2023 DE 06 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE DIARIA A SRA.
PREFEITA, QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribui¢cdes legais e constitucionais e, considerando o que
dispde a Lei Municipal n® 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria a Sra. Maria de
Fatima Coelho Nunes — Prefeita Municipal de Guarai TO, Matricula
Funcional n® 5313, para participar da ceriménia de langamento do novo
programa de aceleragéo do crescimento (PAC), no dia 06 de novembro,
na cidade de Palmas - TO, para cobrir despesas com alimentagéo, o
equivalente a % (meia) didria, no valor de R$ 252,00 (duzentos e
cinquenta e dois reais).

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposicbes em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO, Estado do Tocantins,
aos seis dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretario de Administracédo, Planejamento, Financas e Habitacdo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal

PORTARIA DE DIARIA N° 256/2023 DE 06 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE DIARIA AO
MOTORISTA OFICIAL, QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribuicdes legais e constitucionais e, considerando o que
dispde a Lei Municipal n°® 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria ao Sr. Gileno
Teixeira Coelho, Matricula Funcional: 5579, para acompanhar a Sra
Prefeita que ira participar da ceriménia de langcamento do novo programa
de aceleragao do crescimento (PAC), no dia 06 de novembro, na cidade
de Palmas - TO, para cobrir despesas com alimentagéo, o equivalente a
¥ (meia) didria, no valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis reais).

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢bes em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO, Estado do Tocantins,
aos seis dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretario de Administracédo, Planejamento, Financas e Habitacdo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal

PORTARIA DE DIARIA N° 257/2023 DE 06 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE DIARIAASERVIDOR,
QUE ESPECIFICAE DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribuigcdes legais e constitucionais e, considerando o que
dispde a Lei Municipal n°® 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria ao Sr. Alexmar
Ribeiro do Nascimento, CPF n° 880.681.101-00, Matricula Funcional:
7453, para levar o caminhdo Tector Attack para revisédo, na COVEZI,
no dia 17 de outubro de 2023, na cidade de Palmas - TO, para cobrir
despesas com alimentagéo, o equivalente a %z (meia) didria, no valor
de R$ 132,00 (cento e trinta e dois reais).

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigdes em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO, Estado do Tocantins,
aos seis dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretario de Administragédo, Planejamento, Finangas e Habitagédo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal
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PORTARIA DE DIARIA N° 258/2023 DE 06 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE DIARIAA SERVIDOR,
QUE ESPECIFICAE DA OUTRAS PROVIDENCIAS."

APREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribui¢cdes legais e constitucionais e, considerando o que
dispbe a Lei Municipal n® 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria ao Sr. José Maria
Coelho de Sousa, Matricula Funcional: 5767, para levar o caminhao
cagamba para revisdo, na COVESI, na cidade de Palmas/TO no dia 17
de outubro de 2023 para cobrir despesas com alimentagao, o equivalente
a % (meia) didria, no valor de R$ 132,00 (cento e trinta e dois reais).

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposi¢des em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO, Estado do Tocantins,
aos seis dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretario de Administragéo, Planejamento, Finangas e Habitagéo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal

PORTARIA DE DIARIA N° 259/2023 DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE DIARIA A SRA.
PREFEITA, QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS. ”

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribuigbes legais e constitucionais e, considerando o que
dispbe a Lei Municipal n° 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria a Sra. Maria de
Fatima Coelho Nunes — Prefeita Municipal de Guarai TO, Matricula
Funcional n° 5313, para participar do Il Encontro de Mulheres
Municipalistas no Tocantins e participar do Workshop Estadual — Defesa
Lilas, nos dias 09 e 10 de novembro de 2023, na cidade de Palmas — TO,
para cobrir despesas com alimentacao, o equwalente ale’ (umae
mela)) didria, no valor de R$ 756,00 (setecentos e cinquenta e seis
reais

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢cbes em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO, FINANGCAS E HABITACAO, Estado do Tocantins,
aos oito dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretario de Administragéo, Planejamento, Finangas e Habitagéo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal

PORTARIA DE DIARIA N° 260/2023 DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE DIARIA AO
MOTORISTA OFICIAL, QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribuigdes legais e constitucionais e, considerando o que
dispbe a Lei Municipal n® 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria ao Sr. Gileno
Teixeira Coelho, Matricula Funcional: 5579, para acompanhar a Sra
Prefeita que ira para participar do || Encontro de Mulheres Municipalistas
no Tocantins e participar do Workshop Estadual — Defesa Lilas, nos dias
09 e 10 de novembro de 2023, na cidade de Palmas — TO, para cobrir
despesas com alimentagéo, o equwalente a1e %% (uma e meia) didria,
no valor de R$ 468,00 (quatrocentos e sessenta e oito reais).

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposicbes em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO, Estado do Tocantins,
aos oito dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretéario de Administragéo, Planejamento, Financas e Habitacéo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal

PORTARIA DE DIARIA N° 261/2023 DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE DIARIA AO
MOTORISTA OFICIAL, QUE ESPECIFICA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS. ”

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribuigbes legais e constitucionais e, considerando o que
dispde a Lei Municipal n® 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria ao Sr. Gileno
Teixeira Coelho, Matricula Funcional: 5579, para realizar o translado de
paciente em retorno de consulta, no dia 07 de novembro na cidade de
Palmas — TO, para cobrir despesas com alimentagéo, o equivalente a 72
(meia) didria, no valor de R$ 156,00 (cento e cinquenta e seis reais).

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢des em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRACAO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO, Estado do Tocantins,
aos oito dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretario de Administragédo, Planejamento, Finangas e Habitagéo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal

PORTARIA DE DIARIA N° 262/2023 DE 08 DE NOVEMBRO DE 2023

“AUTORIZAO PAGAMENTO DE DIARIAASERVIDORA,
QUE ESPECIFICAE DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUARAI, Estado do Tocantins, no
uso de suas atribuigdes legais e constitucionais e, considerando o que
dispde a Lei Municipal n°® 006/2000 e o Decreto Municipal n® 1.772/2023;

RESOLVE

Art. 1°. AUTORIZAR o pagamento de diaria a servidora Joana
Darc de Paiva Aguiar, Matricula Funcional n® 563, , para participar do
Caravana Federativa, nos dias 09 e 10 de novembro de 2023, na cidade
de Palmas — TO, para cobrir despesas com alimentagao, o equivalente
a 1e % (uma e meia) didria, no valor de R$ 468,00 (quatrocentos e
sessenta e oito reais).

Art. 2°. DETERMINAR que a Tesouraria repasse o valor total
ao Servidor conforme consta no art. 1° desta Portaria.

Art. 3°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposigdes em contrario.

PALACIO PACIFICO SILVA, GABINETE DA PREFEITA
MUNICIPAL E DO SECRETARIO DE ADMINISTRACGADO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO, Estado do Tocantins,
aos oito dias do més de novembro do ano de 2023.

Riavan Santana Barbosa
Secretario de Administragéo, Planejamento, Finangas e Habitagéo

Maria de Fatima Coelho Nunes
Prefeita Municipal
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO,
PLANEJAMENTO, FINANGAS E HABITAGAO

EXTRATO DE LICITAGAO PUBLICA
TOMADA DE PRECOS N.° 009/2023

Acha-se aberta, no municipio de Guarai/TO, licitagdo na
modalidade de Tomada de Pregos, do tipo MELHOR TECNICA,
objetivando a contratacao de agéncia de publicidade e propaganda para
divulgagao dos programas e agdes do municipio de Guarai/TO, conforme
condicoes e especificagcbes estabelecidas no presente Edital, bem como
em seus anexos, consoante as disposicdes da Lei n° 12.232, de 29
de abril de 2010, mediante a aplicagdo, de forma complementar, da
Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993 e alteragbes posteriores. Demais
especificagées encontram-se no Edital.

Serdo observados os seguintes horarios e datas: Inicio da
Sessao para o credenciamento: as 08 horas do dia 15/12/2023, na Sede
da Prefeitura Municipal de Guarai/TO, Sala de Licitagbes, situada a Av.
Bernardo Sayéo, s/n.°, Palacio Pacifico Silva, Centro, Guarai/TO.

O Edital podera ser retirado na Sala de Licitagdes no enderego
mencionado, ou através do portal eletrbnico www.guarai.to.gov.br, ou
ainda requisitado pelo e-mail: licitacao@gquarai.to.gov.br.

Guarai/TO, 10 de novembro de 2023.

Cleube Roza Lima
Presidente CPL

TOMADA DE PREGO DE N° 009/2023 -
AVISO DE SORTEIO E COMPOSICAO DE SUBCOMISSAO
TECNICA

A Prefeitura Municipal de Guarai/TO, por intermédio da
Comissao Permanente de Licitagao torna publico para conhecimento dos
interessados, que realizara, no dia 20 de novembro de 2023, as 10 horas
(horario de Brasilia), em sua sede, localizada na Av. Bernardo Sayéo,
s/n° - Centro , sessdo publica de sorteio, para escolha dos membros
que irdo compor a Subcomissao Técnica que ira proceder a analise e
o julgamento das propostas técnicas a serem apresentadas no &mbito
da Tomada de Prego n® 009/2023, que tem por objeto a contratagdo de
agéncia de publicidade e propaganda para divulgacéo dos programas
e agdes do municipio de Guarai/TO.

Seréo sorteados 03 (trés) nomes dentre os profissionais
abaixo relacionados, sendo 02 (dois) profissionais com vinculo com o
Municipio de Guarai/TO, e 01 (um) profissional sem vinculo. Relagédo de
profissionais que mantém vinculo com o Municipio de Guarai (02 nomes
a serem sorteados):

NOME DO PROFISSIONAL CPF FORMAGAOQ
Administragdo Atua na
01 GABRIEL BORGES DE OLIVEIRA 051.127.301-02 4rea de comunicagdo
02 ALISSON RODRIGUES ROSA 017.102.801-58 Publicidade
MONICA BEATRIZ BASTOS .
03 DAYTENKO 388.514.188-45 Publicidade

Relagdo de profissionais que nao mantém vinculo com o
Municipio de Guarai (01 nome a ser sorteado):

NOME DO PROFISSIONAL CPF FORMAGCAQ
01 GUILBER NERES MENDES 041.071.171-38 PEDAGOGO
02 | DJAVILSON OLIVEIRAMAGALHAES 000.814.091-09 PUBLICITARIO
. COMUNICAGAO SOCIAL
03 FABIANAARAUJO NASCIMENTO 992.941.761-34 - PUBLICIDADE E
PROPAGANDA

SUPERIOR COMPLETO
04 | WANDERSON RAMOS DOS SANTOS 877.187.821-15 ADMINISTRACAO DE
EMPRESAS

05 | WALQUERLEY BARROS RIBEIRO 705.629.891-53 JORNALISTA

Graduagdo em Pedagogia
Graduagéo em Informética

06 ANA PAULA DA SILVAMOURA Graduanda em Direito

008.680.641-65

Nos termos do § 5°, do artigo 10, da Lei Federal n°® 12.232/2010,
até 48 (quarenta e oito) horas antes da sessdo publica destinada ao
sorteio, qualquer interessado podera impugnar pessoa integrante
da relagdo acima, mediante fundamentos juridicos plausiveis. As
impugnagdes deverao ser protocoladas junto a Comissao Permanente
de Licitagdo do Municipio de Guarai/TO.

Revoga-se aviso publicado no Diario Oficial do municipio,
edicéo 1.711.

Guarai (TO), 10 de novembro de 2023.

Cleube Roza Lima
Presidente da Comissdo Permanente de Licitagao

ATA DE~EXECUC}AO E JULGAMENTO
PREGAO PRESENCIAL N.° 033/2023

Processo Administrativo n.° 3536/2023, tendo como objeto o
registro de preco para a contratacdo de empresa especializada para
a manutengdo da iluminagdo publica do municipio de Guarai/TO,
conforme especificagbes e quantitativos estabelecidos no termo de
referéncia, edital e seus anexos. As oito horas e quinze minutos
do dia nove do més de novembro do ano de dois mil e vinte
trés, na Sala de Licitagbes do Palacio Pacifico Silva, Prefeitura
Municipal de Guarai/TO, situada na Avenida Bernardo Sayéo,
s/n°, centro de Guarai/TO, reuniu-se o Pregoeiro e sua Equipe
de Apoio, designados pela Portaria n.° 2.721/2023, para dar
continuidade nas demais fases do Pregéo, sendo a abertura,
analise e julgamento das propostas, assim como dos documentos
da habilitagdo recebidas para o certame. Sem observagéo quanto
ao credenciamento, apds manifestagédo da assessoria contabil
quanto ao enquadramento das empresas, a presente sessao foi
convocada mediante comunicado veiculado no Diario Oficial do
municipio, meio oficial de divulgacdo do 6rgéo licitante, edicéo
n°® 1.709, conforme coépia nos autos do processo, atendido as
orientagdes da ata anterior e legislagao. Os representantes das
empresas interessadas ndo compareceram para a reuniao. Feito
as consideragdes iniciais, o Pregoeiro autorizou a abertura dos envelopes
contendo as propostas das empresas credenciadas. De imediato viu
se que as empresas M J DA SILVA EMPREENDIMENTOS LTDA e a
empresa MF EMPREENDIMENTOS LTDA ndo atenderam as exigéncias
quanto aos subitens 8.2.2.1 e 8.3.2.1 do Termo de Referéncia que
deveria fazer parte do envelope “proposta”. Mais adiante, constatou-se
que a empresa NJ COMERCIO DE MATERIAIS ELETRICOS LTDA néo
apresentou os ensaios, certificados e garantia dos relés e demais itens
que compdem o kit da licitacdo, apresentado apenas do item Iampada.
A empresa E F COSTA ADMINISTRACAO DE OBRAS atendeu por
completo as exigéncias e foi classificada sua proposta para o certame
com valor ofertado de R$: 1.511,28 (um mil e quinhentos e onze reais
e vinte e oito centavos) por ponto. Em seguida abriu-se o envelope
da unica empresa classificada. Em analise das documentagées, o
Pregoeiro, novamente, requereu a assessoria contabil analise do
balango apresentado pela empresa ora classificada, a qual manifestou
no processo que a empresa teve receita bruta de R$: 9.138.271,66.
De acordo com a LC 123/2006 e com o faturamento apresentado, a
mesma confirmou desenquadramento. Diante da analise técnica, dada
a situagao do edital que previu participagéo exclusividade para empresas
do porte ME e/ou EPP, a mesma demonstrou desenquadrada pelo seu
faturamento ano calendario 2022, devidamente registrado na Junta
Comercial; portanto tornou-se inabilitada para o certame em epigrafe.
Com isso, restou frustrada a licitacdo, Pregdo Presencial n® 033/2023.
Sem mais a acrescentar, com anuéncia dos presentes, o Pregoeiro
declarou encerrada a reunido, com a lavratura da presente ata e imediato
encaminhamento para sua publicidade na imprensa oficial do municipio,
para que dos atos tenham conhecimento e surta os efeitos legais.

Cleube Roza Lima
Presidente CPL

Paulo Henrique Carvalho Silva
Equipe de Apoio

Rosane Bertamoni
Equipe de Apoio

() Documento assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2 de 24/08/2001,
que institui a Infraestrutura de chaves Publicas Brasileira - ICP



		2023-11-10T18:46:03-0300
	OBEDE ALVES DE OLIVEIRA MARTINS:01703657195




